ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 312-13.18

NEMOVITA VEC: Nebytova jednotka &.735/651, nebytova jednotka ¢.735/541 a nebytova
jednotka ¢.735/646

Vlastnik stavby: RENTIS Praha s.r.0., druZstvo, Stirova 1701/55, 142 00 Praha 4, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: =~ RENTIS Praha s.r.o0., druzstvo, Stirova 1701/55, 142 00 Praha 4, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNAVATEL: RENTIS Praha s.r.o., druZstvo

Adresa objednavatele:

Stirova 1701/55, 142 00 Praha 4

ZHOTOVITEL :

Ing. Jaroslava Lunackova

Adresa zhotovitele:

Nvedaéovské 354/9, 15521 Praha 5 - Zli¢in
IC: 86999826 telefon: 777738918  e-mail: odhadylunackova@gmail.com

UCEL OCENENI:

(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 438 000 K&

Stav ke dni :

25.3.2018 Datum mistniho Setfeni: 25.3.2018

Za pritomnosti: objednatele
Pocet stran: 22 stran Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 30.3.2018 Ing. Jaroslava Lunackova




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Znalecky posudek o obvyklé cené¢ nemovitosti - nebytové jednotky €.735/651, nebytové jednotky
€.735/541, nebytové jednotky ¢.735/646, pozemku parc.c.1160/3 a parc.C.1160/85. Nebytové
jednotky s podilem na spolecnych ¢astech domu ¢p. 735 a pozemku parc.¢. 1160/93 k.u. Troja, ulice
Hnézdenska 735/6, Praha 8 Troja.

[PFehled podkladii |
- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 7215, k.0. Troja, Praha vyhotoveny Katastralnim tifadem pro Hl.
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 30.3.2018

- Kopie katastralni mapy k.u. Troja, Praha

- Prohlaseni vlastnika podle § 4 zdkona ¢. 72/1994 Sb. ze dne 21.8.2003

- Cenova mapa stavebnich pozemki hl.m.Prahy na rok 2018

- Informace a udaje sdélené zastupcem objednatele

- Skutec€nosti zjisténé na misté

|Celkovy popis |
Popis domu ¢p. 735:
Dim ¢p. 735 je samostatnym deskovym domem z Zelezobetonové skeletové konstrukce s vyzdivkami
v ulici Hnézdenské v Praze 8 - Troja. Dim mé dvé podzemni podlazi a 12 nadzemnich. Stfecha je
plocha s nastavbou bytl pod sklonitou stiechou. Stfesni krytina z kanadského Sindele, pochozi ¢ast -
terasy z dlazby z vymyvaného betonu, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasadni
omitky hladké s natérem, schody a domovni chodby s PVC, v podzemi betonovd mazanina s
natérem, rozvod vody studené a teplé, domovni kanalizace standardni, elektroinstalace svételnd a
motorova, vytahy (2 x - 1 x nakladni, 2 x osobni), domovni telefon.
Dispozice domu:
2.PP - garédze a gardzova stani, vyménikova stanice, pomocné provozy, chodba,

schodisté, vytahy
1.PP - gardze, garazova stani, dilna, sklepy pro ndjemniky, chodby, schodisté,

vytahy
1.NP - recepce, nebytové prostory, bytové jednotky, chodby, schodiste, vytahy
2.NP az 10.NP - bytové jednotky, chodby, schodisté, vytahy
11.NP - bytové jednotky, chodby, schodisté, vytahy, bazén
12.NP - bytové jednotky, chodby, schodisté, vytahy, bazén
13.NP - mezonetova ¢ast bytové jednotky.
Plvodni stavba ze 70. let minulého stoleti. Podle podkladu, prohladseni vlastnika, bylo vydano
povoleni k trvalému uzivani domu ¢p. 735 (po celkové rekonstrukci) odborem vystavby v Praze 8 dne
1.3.2002 pod ¢€.j.:0V/2002/0586/Ba.

Nebytova jednotka - & 735/651 - jiny nebytovy prostor o vyméfe 24,00m’ je umisténa v 1.
nadzemnim podlazi domu ¢p. 735 v ulici Hnézdenska ¢. 6 v Praze 8 - Troja.

Jedna se o recepci s okny. Podlaha zatézovy koberec, na wc lino. Osvétleni a zdsuvky el. napéti.
Dispozice jednotky ¢.735/651:

- recepce - kancelat 12,70m’

- vyde;j kliga 5,40m’

- predsiiika 4,30m’

- we 1,60m’



Nebytova jednotka - & 735/541 - jiny nebytovy prostor - telefonni iistfedna o vyméie 8,10m” je
umisténa v 1. podzemnim podlazi domu ¢p. 735 v ulici Hnézdenska ¢. 6 v Praze 8 - Troja.

Jedna se o telefonni Ustfednu. Podlaha zatézovy koberec, osvétleni zafivkami, strop betonovy bez
podhledu.

Nebytova jednotka - & 735/646 - jiny nebytovy prostor - skladovaci prostor o vyméie 57,40m’
je umisténa v 1. podzemnim podlazi domu ¢p. 735 v ulici Hnézdenska ¢. 6 v Praze 8 - Troja.

Jedna se o skladovaci prostor u gardzi.. Podlaha betonovéd a cementovy potér, osvétleni zativkami,
strop betonovy bez podhledu, zasuvka el. napéti.
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| OCENEN]
Nebytova jednotka ¢.735/651

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytovy prostor €. 735/651
Popis oceiiovanych jednotek:
Nebytova jednotka - & 735/651 - jiny nebytovy prostor o vyméie 24,00m’ je umisténa v 1.
nadzemnim podlazi domu ¢p. 735 v ulici Hnézdenska ¢. 6 v Praze 8 - Troja.
Jedna se o recepci s okny. Podlaha zatézovy koberec, na wc lino. Osvétleni a zdsuvky el. napéti.




Dispozice jednotky ¢.735/651:
- recepce - kancelar 12,70m’

- vyde;j kliga 5,40m’

- predsiiika 4,30m’

- we 1,60m’

Zatrtidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Podlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu

podlahové plochy
recepce - kancelaf: 12,70 * 1,00 = 12,70 m*”
vydej klica: 540% 1,00 = 5,40 m’
predsiiika: 4,30* 1,00 = 4,30 m*
we: 1,60 * 1,00 = 1,60 m’
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 24,00 m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl))jr'ag:gi}{
1. Zéklady véetné¢ zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha: S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech: S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody: S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni: S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod: S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev vody: S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,80 100 1,00 3,80



24. Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni: S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m*]: = 7 095.,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 19 291,92
Pln4 cena: 24,00 m* * 19 291,92 K&/m’ = 463 006,08 K&

Vypocet opotiebeni semikvadratickou metodou
Opotiebeni: 100 * ((16 / 100) + (16 / 100%) /2 =9.3 %

Nebytovy prostor €. 735/651 - zjisténa cena bez podilu na
prisluSenstvi

43 059,57 K&

419 946,51 K¢

Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.

Spoluvlastnicky podil je: 240/274 635

Nebytovy prostor €. 735/651 - zjisténa cena
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek parc.¢.1160/93

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

419 946,51K¢

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 694 m2
Lokalita: Praha 7 - Troja

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,05
intenzita vyuziti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Popis: Nabizime oploceny luxusni stavebni pozemek s vyhledem na Prahu o rozloze 3.694m2,
v reziden¢ni oblasti Velka skala v Praze 8-Troji, v ulici Taficové s vydanym stavebnim
povolenim na bytovou vilu se 3-mi byty. Zarovei je vypracovana i studie na vilu o
jedné bytové jednotce. Krasné a klidné misto ve vilové ¢tvrti v blizkosti prazské
botanické zahrady. Z vrchniho podlazi budouci vily bude vyhled na celou Prahu, viz
foto. Rovinaty (mirn¢ svazity pozemek), v¢. veskerych inZzenyrskych siti a oploceni.




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/’ ] Kc [ K&/m? ]
29 515 060 3 694 7 990,00 1,05 8 368,53

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 7 394 m2

Lokalita: Trojska, Praha 7 - Troja

Popis: Dovolujeme si vam nabidnout exklusivni pozemek o velikosti 7394m2, v Praze 7 -
Troja, nedaleko ZOO. Pozemek je z ¢asti mirné svazity a z ¢asti rovinny. Desetina
pozemku se vyuziva jako sad, zbytek slouzi jako zahrada. Uprostied stoji prostorny
rodinny dim k demolici nebo k celkové rekonstrukci.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,10
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
38 000 000 7 394 5139,30 1,39 7 148,23
Zjisténa prumérna jednotkova cena 7 758,38 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&m? | pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a 1160/93 5146 7 700,00 39 624 200
nadvori
Obvykla cena pred korekci ceny 39 624 200
podil na pozemku
*240,00 /274 635,00 = 34 627,08
Celkova vyméra pozemki 5146 Hodnota pozemki 34 627
celkem
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Nebytovy prostor &. 735/651
Ocefniovana nemovita véc
UZitna plocha: 24,00 m°
Zastavéna plocha: 24,00 m®
Plocha pozemku: 5 146,00 m”
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej kancelare 59 m2
Lokalita: U Akademie, Praha 7 - Bubene¢
Popis: Nabizime k prodeji komeréni prostory 59 m2, Praha 7 - Bubene¢ Komer¢ni prostoryj

se nachazi v polosuterénu cihlového domu, rekonstruovaného v roce 2001. Skladaji
se z ptedsing, 3 mistnosti a koupelny s WC, sprchovym koutem, bidetem a ptipravou




UZitna plocha: 59,00 m’

Pouzité koeficienty:

na pracku. Prevazujici ucel budovy jsou byty.

Pouzité koeficienty:

Km Koeficient mista 0,75
K2 Koeficient vybaveni 1,00
K3 Koeficient pramene ceny 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m’] K&/m® Kc [K&/m?]
2 655 000 59,00 45 000 0,71 32 062
Nazev: Prodej kancelare 900 m2
Lokalita: Na Kosince, Praha 8 - Liben
Popis: Podlahova plocha ptizemi a 1. patra celkem 900 m2 + plidni prostory 400 m2. Zdény
objekt se dvémi nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou na vlastnim pozemku|
540 m2. K dispozici variabilni prostory s mnozstvim samostatnych kancelaii i vétSich
'open space' prostor k tpravé dle poteb majitele. V ptizemi k rekonstrukei, 1. patro Kk
nasté¢hovani. Dostatecny prostor pro sklady, vzorkovnu atd. Diky dvéma vchodim
1ze objekt rozdélit na dvé nezavislé jednotky a vyuzivat riznymi subjekty. Vytapéni
plynovymi kotly.Budova je pribézné rekonstruovana a udrzovana v dobrém stavu.
Uzitna plocha: 900,00 m’

Km Koeficient mista 0,95
K2 Koeficient vybaveni 1,00
K3 Koeficient pramene ceny 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m’] K&/m” Kc [K&/m?]
26 500 000 900,00 29 444 0,90 26 573

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

26 573 K&/m*
29 318 K&/m’
32 062 K&/m®

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy
Primérné jednotkova cena oceflované nemovité véci
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

29 318 K&/m?
24,00 m*

703 632 K¢

Nebytova jednotka ¢.735/541

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Nebvtovy prostor ¢.735/541




Popis oceniovanych jednotek:

Nebytova jednotka - & 735/541 - jiny nebytovy prostor - telefonni iistfedna o vyméie 8,10m” je
umisténa v 1. podzemnim podlazi domu ¢p. 735 v ulici Hnézdenska ¢. 6 v Praze § - Troja.

Jedna se o telefonni tstfednu. Podlaha zatézovy koberec, osvétleni zafivkami, strop betonovy bez
podhledu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: A. budovy pro zdravotnictvi

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
nebytovy prostor ¢.735/541: 8,10* 1,00= 8,10 m”
Zapocitana podlahova plocha bytu: 8,10 m”

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r,agggg
1. Zéklady véetné zemnich praci: S 5,90 100 1,00 5,90
2. Svislé konstrukce: S 16,30 100 1,00 16,30
3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha: S 6,40 100 1,00 6,40
5. Krytiny stfech: S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi: S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vnéj§ich povrchii: S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické: C 2,80 100 0,00 0,00
10. Schody: S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete: S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: C 6,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni: C 5,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev vody: C 1,80 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni: C 1,70 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni: C 3,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy: S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni: S 4,30 100 1,00 4,30

26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00



Soucet upravenych objemovych podilii 71,70

Koeficient vybaveni K4: 0,7170
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m*]: = 9 754,40
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7170
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1280
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 16 909,95
Pln4 cena: 8,10 m”* * 16 909,95 K¢&/m” = 136 970,60 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 84 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 /100 = 16,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nebytovy prostor ¢.735/541 - zjiSténa cena bez podilu na = 115 055,30 K¢

prisluSenstvi

Ocenované jednotce naleZi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 81/274 635

Nebytovy prostor ¢.735/541 - zjiSténa cena = 115 055,30K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parc.¢.1160/93
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 694 m2
Lokalita: Praha 7 - Troja
Popis: Nabizime oploceny luxusni stavebni pozemek s vyhledem na Prahu o rozloze 3.694m2,

v reziden¢ni oblasti Velka skala v Praze 8-Troji, v ulici Taficova s vydanym stavebnim
povolenim na bytovou vilu se 3-mi byty. Zarovei je vypracovana i studie na vilu o
jedné bytové jednotce. Krasné a klidné misto ve vilové Ctvrti v blizkosti prazské
botanické zahrady. Z vrchniho podlazi budouci vily bude vyhled na celou Prahu, viz
foto. Rovinaty (mirné svazity pozemek), v¢. veskerych inZzenyrskych siti a oploceni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,05
intenzita vyuziti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00



Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/’ ] Kc [ K&/m? ]
29 515 060 3 694 7 990,00 1,05 8 368,53
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 7 394 m2
Lokalita: Trojska, Praha 7 - Troja
Popis: Dovolujeme si vam nabidnout exklusivni pozemek o velikosti 7394m2, v Praze 7 -
Troja, nedaleko ZOO. Pozemek je z ¢asti mirné svazity a z ¢asti rovinny. Desetina
pozemku se vyuziva jako sad, zbytek slouzi jako zahrada. Uprostied stoji prostorny
rodinny dim k demolici nebo k celkové rekonstrukei.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,10
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/’ ] Kc [ K&/m? ]
38 000 000 7 394 5139,30 1,39 7 148,23
Zjisténa prumérna jednotkova cena 7 758,38 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&m? | pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a 1160/93 5146 7 700,00 39 624 200
nadvori
Obvykla cena pred korekci ceny 39 624 200
spoluvlastnicky podil
*81,00/274 635,00 = 11 686,64
Celkova vyméra pozemki 5146 Hodnota pozemku 11 687
celkem

Nebytova jednotka ¢.735/646

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytovy prostor €. 735/646
Popis oceniovanych jednotek:
Nebytova jednotka - ¢. 735/646 - jiny nebytovy prostor - skladovaci prostor o vymére 57,40m
je umisténa v 1. podzemnim podlazi domu ¢p. 735 v ulici Hnézdenska ¢. 6 v Praze 8 - Troja.
Jedna se o skladovaci prostor u gardzi.. Podlaha betonova a cementovy potér, osvétleni zativkami,
strop betonovy bez podhledu, zasuvka el. napéti.

2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
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koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

nebytovy prostor ¢.735/646: 57,40 * 1,00 = 57,40 m”

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 57,40 m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r,agggg
1. Zéklady véetné zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha: S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech: S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchii: S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické: C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody: S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah: P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni: C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev vody: C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni: S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 71,53
Koeficient vybaveni K4: 0,7153
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m*]: = 7 095.,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7153
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 13 799,51
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Pln4 cena: 57,40 m* * 13 799,51 K&/m® 792 091,87 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 roka

Piedpokladana dalii Zzivotnost (PDZ): 84 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 / 100 = 16,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840

Nebytovy prostor €. 735/646 - zjisténa cena bez podilu na
prisluSenstvi

665 357,17 K¢

Ocenované jednotce naleZi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 574 /274 635

Nebytovy prostor €. 735/646 - zjiSténa cena = 665 357,17K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parc.¢.1160/93
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 694 m2

Lokalita: Praha 7 - Troja

Popis: Nabizime oploceny luxusni stavebni pozemek s vyhledem na Prahu o rozloze 3.694m2,
v reziden¢ni oblasti Velka skala v Praze 8-Troji, v ulici Taficova s vydanym stavebnim
povolenim na bytovou vilu se 3-mi byty. Zarovei je vypracovana i studie na vilu o
jedné bytové jednotce. Krasné a klidné misto ve vilové ¢tvrti v blizkosti prazské
botanické zahrady. Z vrchniho podlazi budouci vily bude vyhled na celou Prahu, viz
foto. Rovinaty (mirné svazity pozemek), v¢. veskerych inZzenyrskych siti a oploceni.

Predmétem prodeje je kromé pozemku i projektova dokumentace pro stavebni povoleni
spolu s platnym stavebnim povolenim.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,05

intenzita vyuziti poz. - 1,05

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/’ ] Kc [ K&/m? ]

29 515 060 3 694 7 990,00 1,05 8 368,53

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 7 394 m2

Lokalita: Trojska, Praha 7 - Troja

Popis: Dovolujeme si vam nabidnout exklusivni pozemek o velikosti 7394m2, v Praze 7 -
Troja, nedaleko ZOO. Pozemek je z ¢asti mirné svazity a z ¢asti rovinny. Desetina
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pozemku se vyuziva jako sad, zbytek slouzi jako zahrada. Uprostted stoji prostorny
rodinny dim k demolici nebo k celkové rekonstrukci.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,10
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
38 000 000 7 394 5139,30 1,39 7 148,23
Zjisténa prumérna jednotkova cena 7 758,38 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&m? | pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a 1160/93 5146 7 700,00 39 624 200
nadvori
Obvykla cena pred korekci ceny 39 624 200
spoluvlastnicky podil
* 574,00 /274 635,00 = 82 816,43
Celkova vyméra pozemkii 5146 Hodnota pozemki 82 816
celkem
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Nebytovy prostor & 735/646
Ocefniovana nemovita véc
UZzitna plocha: 57,40 m”
Zastavéna plocha: 57,40 m’
Plocha pozemku: 5 146,00 m”
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej skladového prostoru 8 m2
Lokalita: Svétova, Praha 8 - Liben
Popis: Prodej sklepti umisténych v 1. podzemnim podlazi umisténych v kompletné

zrekonstruovaném novorenesanénim domé v dochazkové vzdalenosti ke stanici
metra Palmovka. Je mozné si podle potieb vybrat prostor od velikosti 4,5 m2 do 14,5
m2. Prostory lze vyuZit i jako skladovaci prostory.

UZitna plocha: 8,00 m*

Pouzité koeficienty:

Km Koeficient mista 1,10
K2 Koeficient vybaveni 1,20
K3 Koeficient pramene ceny 0,95
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Zdroj: www.sreality.cz
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
140 000 8,00 17 500 1,25 21 945
Nazev: Prodej komeréni nemovitosti 220 m2
Lokalita: Kitizikova, Praha 8 - Karlin
Popis: Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej nebytovych prostor v suterénu ¢inzovniho
domu vhodnych pro ziizeni kratkodobého ubytovani typu HOSTEL. Prostory jsou
volné, vyzadujici celkovou rekonstrukci. Objekt se nachazi v atraktivni lokalité
Prahy 8 u metra B Kfizikova.
UZitna plocha: 220,00 m*
Pouzité koeficienty:
Km Koeficient mista 0,95
K2 Koeficient vybaveni 1,20
K3 Koeficient pramene ceny 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m’] K&/m” Kc [K&/m?]

6 980 000 220,00 31727 1,08 34 360
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 21 945 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 28 153 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 34 360 K&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy
Primérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci 28 153 K¢&/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 57,40 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1615 982 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Nebytova jednotka ¢.735/651
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytovy prostor €. 735/651 419 946,50 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parc.¢.1160/93 34 600,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Nebytovy prostor ¢. 735/651 703 632,- K&

Nebytova jednotka ¢.735/651 - Obvykla cena
700 000 K¢

slovy: Sedmsettisic K¢
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Nebytova jednotka ¢.735/541
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytovy prostor ¢.735/541 115 055,30 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek parc.¢.1160/93 11 700,- K¢

Nebytova jednotka ¢.735/541 - Obvykla cena
138 000 K¢

slovy: Jednostotficetosmtisic K¢

Nebytova jednotka ¢.735/646
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nebytovy prostor €. 735/646 665 357,20 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parc.¢.1160/93 82 800,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Nebytovy prostor ¢. 735/646 1 615 982,- K¢

Nebytova jednotka ¢.735/646 - Obvykla cena
1600 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsettisic K¢

Porovnavaci hodnota 2319 614 K¢
Vécna hodnota 1 329 489 K¢
z toho hodnota pozemku 129 130 K¢

|Komentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena (ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku) je cenou, kterou by bylo
mozno dosdhnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, ptipadné pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napft. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit.

Nejcastéjsim zplsobem zjisténi obvyklé ceny je porovnavaci zptsob. Cena véci zjiSténa
porovnanim vychazi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. Porovnani u
nemovitosti zohlediuje, zejména druh nemovitosti, misto stavby, velikost, vyuzitelnost a vybavenost
apod.

Pro objektivizaci obvyklé ceny bytové jednotky je vedle porovnavaciho zptisobu ocenéni provedeno
ocenéni vécnou hodnotou.

Vécna hodnota (nakladova) je reprodukéni cena véci snizend o pfimérené opotiebeni.

-15-






SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Mapa oblasti 1
LV 7215 3

Kopie katastralni mapy 1
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 1160/93 v k.u. ¢. 730190

Pozemek p.¢. 1160/93 v k.u. ¢. 730190
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2017 12:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730190 Troja List wvlastnictvi: 7215
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnicke prave
RENTIS Praha, druZstve, Starova 1701/55, Kré&, 14200 24193739
Praha

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-p./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

735/516 jiny nebytovy prostor byt.z. 1768/274635
Vymezeno v:
Budova Troja, &.p. 735, byt.dom, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/518 jiny nebytovy prostor byt.z. 184/274635

Vymezeno v:
Budova Troja, é.p. 735, byt.dum, LV 1300

na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/522 jiny nebytovy prostor byt.z. 534/274635
Vymezeno v:
Budowva Troja, &.p. 735, byt.dim, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/541 jiny nebytovy prostor byt.z. 81/274635

Vymezeno v:
Budova Troja, &.p. 735, byt.dum, LV 1300

na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/646 jiny nebytovy prostor byt.z. 574/274635
Vymezeno v:
Budova Troja, &.p. 735, byt.dim, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/649 jiny nebytovy prostor byt.z. 692/274635

Vymezeno v:
Budova Troja, é&.p. 735, byt.dim, LV 1300

na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/651 jiny nebytovy prostor byt.z. 240/274635

Vymezeno v:
Budova Troja, &.p. 735, byt.dim, LV 1300

na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
Nemovitostl jseu v Gzemnim obveodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrédlnl pracoviité Praha, kéd

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730190 Troja List wvlastnictwvi: 7215

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

735/653 jiny nebytovy prostor byt.z. 242/274635
Vymezeno v:
Budova Troja, é.p. 735, byt.dim, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
Bl Jina prava - Bez zapisu
e Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné bfemeno uzivani
V rozsahu daném smlouvou:
a) umisténi leZatych rozvodu kab.televize
b) umisténi leZatych rozvodia internetu
c) umisténi stoupaciho vedeni kab.televize
d) umisténi pfiveodu internetu
e) umisténi anténniho systému
M-MEDIA spol. s r.o., v likvidaci, Jednotka: 735/516 V-40953/2003-101
Ostrov 2289, 43801 Zatec, RC/ICO: Jednotka: 735/518 V-40953/2003-101
26710315 Jednotka: 735/522 V-40953/2003-101
Jednotka: 735/541 V-40953/2003-101
Jednotka: 735/646 V-40953/2003-101
Jednotka: 735/649 V-40953/2003-101
Jednotka: 735/651 V-40953/2003-101
Jednotka: 735/653 V-40953/2003-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 20.10.2003. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 21.10.2003.

V-40953/2003-101

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani a uzZivani rozvadéce VN

pravo pfistupu, vstupu a vjezdu za uéelem zajisténi provozu, oprav a udriby

dle &l. II. smlouvy

PREdistribuce, a.s., Svornosti Jednotka: 735/516 V-28125/2013-101

3199/1%9a, Smichov, 15000 Praha 5,
RE/1C0: 27376516

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 18.06.2013. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 18.06.2013.

V-28125/2013-101

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka ve vy3i 54 000 000,- K& s pfisludenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 27 000 000,- K&, vzniklé do 5.12.2023

Moravsky PenéZni Ustav - spofitelni Jednotka: 735/516 V-61578/2013-101
druzZstvo, Senovazné namésti Jednotka: 735/518 V-61578/2013-101
1375/19, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Jednotka: 735/522 V-61578/2013-101
RC/ICO: 25307835 Jednotka: 735/541 V-61578/2013-101
Jednotka: 735/646 V-61578/2013-101
Jednotka: 735/649 V-61578/2013-101
Jednotka: 735/651 V-61578/2013-101
Nemovitosti jsou v uzemnim ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemov. 3
Katastrdlni Gfad pro hl i mésto Prahu, Katastrdlnl pracoviité Praha, ké

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2017 12:55:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730190 Troja List wlastnictwvi: 7215

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

Jednotka: 735/653 V-61578/2013-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 05.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 06.12.2013.
V-61578/2013-101

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o ProhlaSeni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické oscby podle obch.z. ze dne
12.03.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.03.2012.
Vv-11151/2012-101

Pro: RENTIS Praha, druZstvo, Starova 1701/55, Kré&, 14200 Praha RC/ICO: 24193739

F Vztah bonitovanych pudné ekoleogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.10.2017 12:59:56
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: REZBHE P o5 isa e skt ien

Nemovitostl jseu v Gzemnim obveodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastré&lnil Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kdéd: 101.
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Kopie katastralni mapy ze dne 30.3.2018

Pozemek p.¢. 1160/93 v k.u. ¢. 730190
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