ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 313-14.18

NEMOVITA VEC: Pozemky parc.£.1160/3 a parc.£.1160/85

Katastralni idaje : ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Troja

Adresa nemovité véci: Hnézdenska 735/6, Praha 81

Vlastnik stavby: RENTIS Praha s.r.0., druzstvo, Stirova 1701/55, 142 00 Praha 4, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: ~ RENTIS Praha s.r.o0., druzstvo, Starova 1701/55, 142 00 Praha 4, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNAVATEL: RENTIS Praha s.r.o., druzstvo

Adresa objednavatele:  Starova 1701/55, 142 00 Praha 4

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslava Luinackova
Adresa zhotovitele: Nedasovska 354/9, 15521 Praha 5 - Zli¢in
IC: 8699826 telefon: 777738918 e-mail:

odhadylunackova@gmail.com

UCEL OCENENI: (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 16 450 000 K&

Stav ke dni : 25.3.2018 Datum mistniho Setfeni: 25.3.2018

Za pritomnosti: objednatele
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 3

V Praze, dne 30.3.2018 Ing. Jaroslava Lunackova



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢.1160/3 a parc.¢.1160/85, k.0. Troja,
Praha 8.

[PFehled podkladii |
- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 952, k.u. Troja, Praha vyhotoveny Katastralnim ufadem pro HL
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 30.3.2018

- Kopie katastralni mapy k.. Troja, Praha

- Kolaudaéni rozhodnuti i¢elové komunikace ze dne 28.2.2002

- Cenova mapa stavebnich pozemkii hl.m.Prahy na rok 2018

- Informace a udaje sdélené zastupcem objednatele

- Skutec€nosti zjisténé na misté

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tf. O silnice IT,ITLtF.

Poloha v obci:

|Pfistup k pozemku | zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV 952, k.0. Troja, Praha vyhotoveného Katastralni afadem pro
hl. m. Prahu, KP Praha dne 5.3.2018 jsou soucasti ocenéni tyto pozemky-

- parc.¢. 1160/3 vyméra 3450 m*> ostatni plocha - ostatni komunikace

- parc.é. 1160/85  vyméra 609 m® ostatni plocha - zeleft

Pozemky jsou rovinné, ptipojené na veiejny vodovod, elektiinu, kanalizaci a plyn.
Na pozemku parc.¢.1160/3 je z Casti vefejnd komunikace a na Casti je postavena stavba bez ¢.
popisného a orienta¢niho, které slouzi jako gardze.

Podle Cenové mapy stavebnich pozemka hl.m.Prahy na rok 2018 jsou stavebni pozemky ocenény na
mapovém listu &.23 , ve skuping parcel ¢.10207, cenou 3 000,- K&/m® .

Pozemky parc.c. 1160/3 a parc.¢. 1160/85 tvoii jednotny funkéni celek se zastavénym pozemkem
parc.¢. 1160/93.

| RIZIKA |

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

OBSAH

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.¢.1160/85 a 1160/3



OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * Pg * (1 + 2 Pl) = 1,150

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * Pg * (1 + 2 Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00



;
Index polohy Ip=P; *(1+ ) P;)=0,600

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,690

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,600

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemkii pro k.u. Troja
Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 15 120,00 K&/m®
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc.¢.1160/85 a 1160/3

1.1.1. pozemky

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV 952, k.0. Troja, Praha vyhotoveného Katastralni afadem pro
hl. m. Prahu, KP Praha dne 5.3.2018 jsou soucasti ocenéni tyto pozemky-

- parc.¢. 1160/3 vyméra 3450 m®> ostatni plocha - ostatni komunikace

- parc.é. 1160/85  vyméra 609 m® ostatni plocha - zeleft

Pozemky jsou rovinné, ptfipojené na veiejny vodovod, elektiinu, kanalizaci a plyn.
Na pozemku parc.¢.1160/3 je z €asti vefejnd komunikace a na Casti je postavena stavba bez ¢.
popisného a orienta¢niho, které slouzi jako gardze.

Podle Cenové mapy stavebnich pozemkl hl.m.Prahy na rok 2018 jsou stavebni pozemky ocenény na
mapovém listu .23 , ve skuping parcel ¢.10207, cenou 3 000,- K&/m® .

Pozemky parc.c. 1160/3 a parc.¢. 1160/85 tvoii jednotny funkéni celek se zastavénym pozemkem
parc.c. 1160/93.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
ostatni plocha 1160/3 3450 3000,00 10350 000,-
ostatni plocha 1160/85 609 3 000,00 1 827 000,-
Cenova mapa - celkem 4 059 12 177 000,-

1.1.2. Komunikace pozemni

Jedna se o pozemni komunikaci na pozemku parc.¢.1160/3, k.u. Troja.

Komunikace slouzi jako parkovisté a jako piijezdova komunikace k bytovému domu ¢.p.735, ul.
Hnézdenskd, Praha 8 - Troja.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova dlazdény
konstrukce krytu):
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211
Mnozstvi: 2 000,00 m* plochy komunikace
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Ocenéni
Zéakladni cena dle ptilohy €. 15: = 1 075,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 2 993,03
Plnd cena: 2 000,00 m” * 2 993,03 K¢&/m’ = 5986 060,- K&
Vypocet opotfebeni linearni metodou
Stari (S): 16 roku
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 34 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 / 50 = 32,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680
Niakladova cena stavby CSy = 4 070 520,80 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 2 442 312,48 K¢&
Komunikace pozemni - zjiSténa cena = 2 442 312,48 K¢
1.1.1. Pozemky: 12 177 000,- K¢
Pozemek parc.¢.1160/85 a 1160/3 - zjisténa cena = 14 619 312,48 K¢
REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc.¢.1160/85 a 1160/3 14 619 312,50 K¢

Hodnota pozemku 14 619 312 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena (ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku) je cenou, kterou by bylo
mozno dosdhnout pii prodejich stejného nebo obdobného majetku, ptipadné pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumé;ji napt. stav tisné prodédvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit.







SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Mapa oblasti 1
LV 952 2

Kopie katastralni mapy 1



Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 1160/3 v k.u. ¢. 730190

Pozemek p.¢. 1160/3 v k.u. ¢. 730190



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2018 16:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730190 Troja List wlastnictwvi: 952

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
RENTIS Praha, druZstvo, Sturova 1701/55, Kré, 14200 24193739
Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Z2piisob vyufiti Zplisob ochrany
1160/3 3450 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace tzemi
1160/85 609 ostatni plocha zelen

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno (podle listiny)

umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udriby a oprav horkovodni piipojky; vyznaceno
v GP 1076-14/2003
Prazska teplarenska a.s., Parcela: 1160/3 V-4218/2008-101
Partyzanska 1/7, HoleSovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 45273600

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 21.01.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 25.01.2008.

v-4218/2008-101
Poradi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka wve vysi 54 000 000,- Ké s prislusSenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 27 000 000,- K&, wvzniklé do 5.12.2023
Moravsky PenézZni Ustav - spofitelni Parcela: 1160/3 V-61578/2013-101
druiZstvo, Senovainé namésti Parcela: 1160/85 V-61578/2013-101
1375/19, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RE/IC0: 25307835

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 05.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 06.12.2013.

V-61578/2013-101
Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
za 0Oéelem zfizeni a uloZeni, provozu, UdrZby a oprav podzemniho vedeni vefejné
telekomunikaéni sité
Ceska telekomunikaé&ni Parcela: 1160/3 V-45947/2015-101
infrastruktura a.s., Olsanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/1CO: 04084063
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna ze dne 12.04.2006. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 14.06.2006.

V-27461/2006-101
Listina Souhlasné prohléaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti =ze dne
02.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.06.2015. Zapis proveden dne 16.07.2015.

V-45947/2015-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterem vykondva sta
Katastrdlni Gfad pro hl

tnl spravu katastru nemovitosti CR

ni mé&sto Prahu, Katastrdlnl pracoviité Praha, kéd:

strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2018 16:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni méstoc Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730190 Troja List wlastnictwvi: 952
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

Pofadi k datu podle pravni Upravy déinné v dobé wzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické oscby podle cbch.z. ze dne
12.03.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.03.2012.
v-11151/2012-101

Pro: RENTIS Praha, druZstvo, Sturova 1701/55, Kré, 14200 Praha 4 RC/ICO: 24193739

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastridlni pracovigté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.03.2018 16:58:44
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PUZ et oannnn

Nemovitosti jsouw v uzemnim obvocu, ve kterém vykondvd stdtni spravu Katastru nemovitosti CR
Katastré&lnil Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kdéd: 101.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 31.3.2018

Pozemek p.¢. 1160/3 v k.u. ¢. 730190
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