Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu ¢&. p. 735,
Hnézdenska 735, Praha 8 - Troja

1

se sidlem Hnézdensk& 735/6, 181 00 Praha 8 - Troja, IC: 27186971,

spolecenstvi viastnikl jednotek zapsané v rejstiiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, viozka 5159

Spolecné stanovisko vyboru a kontrolni komise k nabidce na odkoupeni nebytovych jednotek a
pozemku.

Na spolecném zaseddni vyboru a kontrolni komise SVJ Hnézdenskd 735 dne 22.5.2018 byla
projednana nabidka RENTIS druzstva, na odprodej nebytovych jednotek ¢. 735/651, 735/541 a
735/646 v BD Troja Hnézdenska 735/6 a pozemk( 1160/3 a 1160/85 sousedicich s budovou bytového
domu.

I Jednotky.

Nebytové jednotky recepce, dilna a Ustfedna byly vlastnikem poskytnuty SVJ po celou dobu k uzivani
zdarma, kdy SVJ si hradi jen spotfebu energii. Jednotka recepce slouzi SVJ pro zajiSténi provozu domu
— zadzemi pro vybor, zaméstnance a technickou spravu, dohled nad ostrahou objektu, prejimani posty
a balikovych zésilek, vykon pozarni hlidky, kontroly ptichozich do domu, kontrola uviznutych osob ve
vytazich, evidence vlastnikd, sprava klicového hospodarstvi, vybér poplatkl, vydavani Cipl atd., a
jsou zde zakoncéeny ovlddaci prvky vzduchotechniky, rozvod kamerového a pfistupového systému
atd. V jednotce Ustfedna jsou ukoncéeny veskeré slaboproudé rozvody — telefonni linky k jednotkam,
rozvody kabelové televize a internetu a jsou zde ukonceny pfivody slaboproudych rozvodl a
optickych siti. Jednotka dilna slouzi jako zazemi pro udrzbu a uklidovou sluzbu spolecnych casti
domu, jako pracovni prostor i jako skladovy prostor zatizeni, naradi a materidlu. Jednotky jsou
vyuzitelné jinym zplsobem, k jinym acelim (komercné).

Provoz sluzeb v téchto prostorach (recepce, dilna, Ustfedna) je vyznamny pro dalsi chod a spravu
domu. Vybor i kontrolni komise jsou presvédceni, Ze je zasadni, aby k témto prostoram mélo SVI
naddle uZivaci prdvo, idedlné pravo vlastnické. V opacném pfipadé neni moZné zajistit, Ze tyto
prostory budou naddle slouzZit chodu domu a Ze je budou moci ¢lenové SVJ i naddle uzivat v
soucasném rozsahu. Vybor i kontrolni komise SVJ povaZzuji navrhovanou kupni cenu za pfimérenou a
koupi prostor za dlleZitou, a proto doporucuji shromazdéni vlastnikll nabidky na koupi vyuZit a
jednotky pofidit do vlastnictvi SVJ.

1. Pozemky

Oba pozemky v tésné blizkosti bytového domu Troja doposud SVJ vyuZivd pro své potreby. Na
pozemku 1160/85 je umisténa stavba pfijezdové komunikace ze zamkové dlazby k podzemnim
gardzim v 1. PP a 2. PP. Na pozemku 1160/3 je umisténa stavba prijezdové komunikace k domu a
podzemnim garazim v 1. PP a 2. PP, stavba 53 ks parkovacich stani, stavba pfistfesku pro popelnice
pro BD Troja, stavba schodisté k domu Troja a stavba 18 ks podzemnich garaZi. Stavba 18 ks
podzemnich garazi neni predmétem nabidky ke koupi a soucasny vlastnik si je hodla ponechat ve

vlastnictvi (nejsou zahrnuty do predloZzeného znaleckého posudku a nejsou soucasti nabidky ke
koupi). Pozemek o vyméte rovnajici se plose o piidorysu podzemnich garazi cca 351 m” bude pfi
odsouhlaseni pofizeni nemovitosti oddélen od pozemku nabizeného ke koupi (3.450 m?).
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SVIJ vyuziva nabizené pozemky pro plnéni svych ukoll, uspokojovani potieb svych ¢lenl a spravu
bytového domu. Soucasny vlastnik se rozhodl pozemky prodat a pfednostné je nabidl sou¢asnému
uzivateli. Pfipadné pofizeni nabizenych nemovitosti by pro SVIJ vyresilo zajistovani bezproblémové
dopravni obsluznosti bytového domu, prlchodnosti, prljezdnosti, parkovani vozidel, spravy
bytového domu a uzivani pozemk( dle jeho potieb. UZivani pozemk( by nebylo zavislé na jinych
faktorech a vlivech, poZadavcich, vili a korektnosti pfistupu osoby vlastnici dot¢ené pozemky. Vybor
a kontrolni komise jsou toho ndzoru, Ze pro SVJ je otazkou zadsadniho vyznamu, zda k témto
pozemkim bude mit SVJ vlastnické, nebo uZivaci pravo a clenové SVJ by méli nabidku uvazit
i v kontextu budouciho mozného vyvoje v lokalité. V opaéném ptipadé neni mozné zajistit a zarucit,
Ze tyto pozemky budou moci ¢lenové SVJ i nadale uZivat pro své potieby v sou¢asném rozsahu,
pfipadné je uzZivat bezplatné, tak jako tomu bylo doposud. Vybor a kontrolni komise SVJ po uvazeni
vsech okolnosti povaZuji navrhovanou kupni cenu za pfimérenou a doporucuji shromazdéni vlastnikl
nabidky na koupi vyuzit a pozemky a stavby pofidit do vlastnictvi SVJ.

1l. Financovani

V pfipadé, Ze shromazdéni shledd nabidku na potizeni nabizenych nemovitosti za akceptovatelnou a
rozhodne se nemovitosti pofidit, nabizi se nékolik moznosti, jak ndkup financovat.

Financ¢ni narocnost pofizeni:

Nebytové jednotky:
Kupni cena 2.000.000,-K¢
Spravni poplatek KU 1.000,-K¢&
Dan z nabytinemovitosti 80.000,-K¢
Naklady jednotky 2.081.000,-K¢
Pozemky:
Kupni cena 2.000.000,-K¢
Spravni poplatek KU 1.000,-K¢&
Dan z nabytinemovitosti . .........493.460,K¢C
Naklady pozemky 2.494.460,-K¢
NAKLADY CELKEM 4.575.460,-K¢

Moznosti financovani potizeni nemovitosti:

1) Vlastni zdroje:
SVJ md nyni dostatek financ¢nich prostiedkd, které by mohlo na pofizeni nemovitosti
pouzit. Potizeni jednotek mizZe byt odsunuto na zavér roku, aby SVJ mélo urcitou finanéni
rezervu a nebylo omezeno financovani provozu do domu v ptipadé nepredpoklddanych
vynucenych naklad{. V soucasné dobé nejsou planovany investice vétsiho rozsahu.
Ptrehled zdroj:

Pfijem rezervnich fondi a fondu oprav z Druzstva Troja 2.000.000,-K¢
Fond oprav SVJ - stav k 30. 4. 2018 2.604.000,-K¢
Budouci prispévky ¢lent SVJ do fondu oprav —stav 31.12.2018 . 1.255.000,-K¢
Vlastni zdroje celkem 5.859.000,-K¢
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2)

3)

4)

Vlastni zdroje + pfijmy z ndjemného za parkovaci stani:

Pofizeni pozemk( a staveb a zejména pak stavby parkovisté s 53 parkovacimi stanimi umozni
SVJ nalozZit efektivné s nabytym majetkem a ziskat dodatecny pfijem z prondjmu parkovacich
stani. Pfi pofizeni cca 40 sklopnych parkovacich zdbran ndkladem cca 120.000,-K¢ a
naslednym prondjmem parkovacich stani Ize ziskat pfi 80% obsazenosti parkovisté pfijem cca
250.000,-K¢/roéné (22.000,-KE/més.). Navratnost investice do potizeni pozemkd z najmu
parkovacich stani by se pohybovala +- 8 let.

Vlastni zdroje + dodasné navyseni prispévkd do fondu oprav:

Tuto variantu je mozno zvolit v pfipadé, Zze by SVJ muselo nad stanoveny plan investic
vynalozZit vétsi investice do oprav nebo sanaci havarii, které by vyZadovaly alokovani
financnich prostfedkd nad ramec soucasnych moznosti.

Soucasny stav vyse pfispévku do fondu oprav:

. drf’;‘;ekt do | VIMERAprO | Keim? Mésicni Roéni
SKUPINY JEDNOTEK ! rohladeni vyUétovani / pfidél do FO pfidél do FO
st K¢ mésic K¢ K¢
Velké jednotky — byty a nebyty 406 17 186,10 8 137 488 1 649 865
Gardze, komory, garazova stani 249 6 471,40 3 19 198 230 385
CELKEM 655 27 463,50 156 903 1882 836
Navrhovany stav vyse pfispévku do fondu oprav:
_ Pocet | \NMERApro | K&/m2 | Mesicni pfidél | Rodni pridel
jednotek dle
SKUPINY JEDNOTEK rohlageni vyuctovani / doFO doFO
st K¢ mésic K& K&
Velké jednotky — byty a nebyty 406 17 186,10 10 171861 2062332
Gardze, komory, garazova stani 249 6 471,40 5 32357 388 284
CELKEM 655 27 463,50 204 218 2450616

Navrh: navyseni ptispévkt do fondu oprav o 2 K&/m?*/més. zajisti pfijem cca 567.000,-K¢
rocné. Za dobu tii let zvySeného prispévku bude ve fondu navic nasporeno 1.703.340,-K¢, coz
pokryje investici do potizeni nemovitosti a ve fondu oprav zUstane po celou dobu dostatek
financi na opravy a jiné investice. Napt. byt o vymére 43m” x 2 K& = 86 K&/mési¢né navic
odvod do fondu oprav tj. rocné o 1.032 K¢.

Vlastni zdroje + Uvér:
Nabizi se i moZnost pofizeni pozemk( a jednotek caste¢né na uvér. Modelovy priklad: pfi

¢erpani Gvéru ve vysi 2.000.000,-K¢, splatce 23.000,-K¢/mésic, RPSN 2,5% a to po dobu 8 let
zaplatime na Urocich 208.000,-K¢.
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V Praze dne 24. 5. 2018

Dlbrava Jaroslav, Bc.

predseda vyboru

Bazelkova Teodora
mistopredsedkyné vyboru

Vacek Milan, Ing.

predseda kontrolni komise

Ivaysyuk Robert

¢len vyboru

Jefichova Jana, Ing.
¢lenka kontrolni komise

Jemelkova Zuzana, Mgr.
¢lenka kontrolni komise
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