DOMOVNI RAD
DOMU é&.p. 735, HNEZDENSKA 735/6, PRAHA 8 - TROJA

Clanek |
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani byt(, nebytovych prostor( a spolecnych ¢asti vyse
uvedeného domu (déle jen ,dim®) véetné organizacnich pravidel. Domovni fad pfispiva k radnému
uzivani domu, k jeho udrZovani na pozadované urovni a k zabranéni jeho poskozovani a
znehodnocovani. DodrZovani zasad domovniho fadu umozni bezpeénost pfi uzivani domu a snizeni
naklad( pti udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spolecné
Casti domu a zafizeni v domé, tzn. pro vlastniky jednotek a cleny jejich domacnosti, pro jejich
najemce a pro vsechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do domu (dale jen ,uZivatel
jednotky“) a budou vymahana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ve
znéni pozdéjsich predpis. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani pravidel obsazenych
v domovnim fadu osobami, kterym umoznil uzivani jednotky ¢i vstup do domu.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uUradu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho urfadu urceny k jinym ucellm neZ k bydleni (napf. k podnikatelské, spolecenské,
zajmové cinnosti, gardze a ateliéry). Nebytovymi prostorami nejsou prislusenstvi bytu ani
spolecné ¢asti domu.

3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkdny, terasy, pradelny,
susarny, vytahy, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, rozvody plynu, elektriny,
spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim. Blizsi vymezeni spole¢nych prostor je
zaneseno v Prohlaseni vlastnika Domu.

Clanek 3
Prava a povinnosti z uZivani jednotky

1. UZivatelé jsou povinni fadné uzZivat jednotku, spolecné ¢asti a zafizeni domu a k tomuto
fadnému uzivani vzdjemné vytvaret podminky. Pfitom se fidi predevsim obecné zdvaznymi
predpisy, stanovami a timto domovnim fadem.

2. Ve vyjimeénych pfipadech ohroZeni Zivota, zdravi osob nebo majetku bude zajisténo
zptistupnéni jednotky policii i bez souhlasu uZivatele jednotky. O tomto zasahu vyrozumi spravce
neprodlené uZivatele jednotky a pofidi o zdsahu pisemny protokol.

3. V zajmu predchazeni nasilnému otevieni jednotky z dlvodu havarie apod., se doporucuje
uzivateli jednotky v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti zajistit moznost zptistupnéni jednotky.
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Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné ¢asti domu jen podle jejich urceni.
Je povinen udrZovat svou jednotku na svlj ndklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a
provadét vcas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozZoval
ostatni uzZivatele jednotek v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech.

UZivatel jednotky je povinen nahradit skody, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych
Castech nebo zafizeni domu zpUlsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil
vstup do domu. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v
penézich. Bez souhlasu statutarniho orgdnu spolecenstvi a bez stavebniho povoleni neni
dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu,
ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (vytdpéni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, kabelova televize, rozvody
internetu, apod.).

Kazdy vlastnik jednotky, zejména ten ktery sdm v domé nebydli, je povinen ozndmit
statutarnimu organu spoledenstvi svou aktudlni korespondencni adresu nebo jiny zpusob
kontaktu za Uéelem doruéovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo
rozhodnuti pfijimanych per rollam.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit prodej jednotky statutdrnimu organu spolecenstvi nebo
spravci. Soucasné je vlastnik jednotky povinen provést odecet métidel a nahldsit tento odecet
spravci nebo statutdrnimu organu spolecenstvi. Poruseni této povinnosti miZe byt vyborem
spolecenstvi sankcionovano.

Parkovani vozidel na pozemcich naleZejicich k domu, na mistech k tomu uréenych a v prostorach
hromadnych garazi podléha zvlastnimu rezimu parkovaciho radu.

Clanek 4

Pozarni ochrana

vrve

Kazdy uZivatel jednotky je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZaru,
neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifata a majetek; pfi zdoldvani pozar(, Zivelnych pohrom a jinych
mimoradnych uddlosti je povinen poskytovat pfiméfenou pomoc, nevystavi-li tim vaznému
nebezpeci nebo ohroZeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom dulezita okolnost.

Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro vytah, pro osvétleni domu) a rozvodné
skfiné do jednotlivych byt museji byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam.

V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamzité situaci nahlasit na recepci domu (ohlasovna pozaru) a
neni-li to mozné, neprodlené pfivolat hasice. Nasledné je nutno bezpecné opustit dim (pomoci
osobam se snizenou pohyblivosti a détem) a pfipadné varovat ostatni osoby v domé, je-li to
mozné. JestliZe je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je tfeba okamZité zahajit haseni pozaru. V
této situaci se smi pouzivat pouze evakuacni (nakladni) vytah.

Zakladni povinnosti uZivatel( v poZarni ochrané jsou dany obecné zavaznymi predpisy pfipadné
predpisy pro oblast poZarni ochrany stanovenymi pro provoz domu.
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Drzeni zvifat
UzZivatel jednotky nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v jednotce drZena. Je soucasné

povinen dbat na to, aby drZenim zvifat nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivatell
jednotek a byla dodrZovana Cistota v domé a jeho nejbliz§im okoli.

Majitelé zvifat se musi pfedevsim zdrzet vieho, ¢im by obtéZzoval jiného uzivatele jednotky, nebo
¢im by vdzné ohrozoval vykon jeho prav, napf.:

a) nesmi obtéZovat ostatni uZivatele jednotek hlukem, pachem, pevnymi a tekutymi odpady,
apod.,
b) nesmi nechat volné pobihat zvifata po spole¢nych prostorach, nesmi psy ponechavat ve
spolecnych prostorach bez voditka a nahubku,
c) nesmi zpUsobit znedistovani spoleénych prostor vykaly zvitat.
Majitelé zvirat odpovidaji za to, Ze chovani téchto zvifat neni na obtiZ ostatnim uZivatelim
jednotek, zvlasté v dobé noc¢niho klidu (viz. ¢l. 11).

Clanek 6
UzZivani spolec¢nych ¢asti domu
Spolecné c¢asti domu se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatell jednotek. Umistovani pfedmét(, nepatticich
k vybaveni domu, neni ve spole¢nych ¢astech domu dovoleno.

Uzivatelé jednotek jsou povinni zejména

a) neomezovat pristup k uzavértim, hydrantim, méri¢dim, vstupdm do zafizeni a rozvadécd,
b) neukladat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a neuzivat otevieny ohen,
c) zabezpecit, aby uloZené véci nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

Ve spoleénych ¢astech domu (zejména ve vytahu) je zakazano koufit. Rovnéz vétrani jednotek
do vnitfnich prostori domu je zakazano.

Clanek 7

Kolarna
Koldrnu je opravnén vyuzit kazdy uzivatel jednotky na zdkladé pozadavku vzneseného u recepcni
sluzby. Kli¢ od jednotky kolarna je uloZen u recepéni sluzby. Recepéni sluzba mize Zadateli
namisto klice vydat ¢ip pro pfistup do kolarny.

S vybavenim (zafizenim) kolarny je nutno zachazet ohleduplné tak, aby zafizeni a uskladnéné
véci nebyly poskozeny. V opacném pfipadé je uzivatel jednotky povinen skodu uhradit.

Po poufziti kolarny je uzivatel jednotky povinen kli¢ ihned odevzdat recepcni sluzbé a odpovida za
Cistotu po poufziti kolarny. V pfipadé, Ze uzivatel jednotky zjisti, Ze pfedchozi osoba, ktera poutzila
kolarnu, zanechala prostory znecisténé i poskozené, je povinna tuto skutecnost okamzité

nahlasit recepcni sluzbé. Pokud tuto skutecnost neoznami, odpovida za pfipadné Skody sam.

Dalsi podrobnosti ve zplsobu uZivani kolarny stanovi statutarni organ spolecenstvi v provoznim
radu.
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Clanek 8
Vyvésovani a vykladani véci
UZivatel jednotky nesmi bez fadného povoleni vyboru umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkond, lodzii a oken, na fasadu a stfechu jakékoliv zafizeni a pfedméty (antény, paraboly,
drzéky,....).

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpedeny proti padu. Pfi jejich zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Je zakdzano umistovat v oknech, na okennich parapetech a balkonech predméty, které by pfi
padu mohly ohrozit bezpecnost, zdravi a majetek osob, poptipadé by znecistily diim i prostor
pifed domem.

Clanek 9
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Uzivatel jednotky je povinen udrzovat v domé poradek a Cistotu a chranit spolecné casti domu
pred jejich poskozovanim a vandalismem.

BéZny uklid spoleénych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba ¢i osoby
urcené vyborem. Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky znecisti spolecné prostory
(pti rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci
odstranit zplsobené znedisténi. V opacném pripadé budou ndklady na mimoradny uklid
predctovany vlastnikovi pfislusné jednotky.

Kontejnery na smésny odpad jsou umistény v uzavieném ptistiesku pred domem. Pro pfistup ke
kontejneriim slouZi stejny Cip jako pro pristup do domu. Kontejnery na tfidény odpad jsou
prislusnym zplUsobem oznaceny. V prostoru pristfeSku na kontejnery jsou uZivatelé povinni
udrzovat poradek a neodkladat odpad mimo vyhrazené kontejnery. Je zakdzdno odkladat zde
odpad, ktery neni uréen pro pfistavené kontejnery (napf. nepatficny odpad - nabytek ¢i jeho
Casti, elektrospotrebice apod.). Je zakazano odkladat odpadky ve spolecnych prostorach domu.

Clanek 10
Otevirani a zavirani domu

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo na klice (Cipy) od hlavnich vstupnich dvefi do domu dle poctu

ees

osob Zijicich v jednotce.

Klic (Cip) k hlavnim vstupnim dvefim lze za vyjimecnych okolnosti a se souhlasem spravce
zapUjcit osobé, kterd v domé nebydli (dodavatelé sluzeb, servisni organizace, apod.).

Vstup do domu je umoznén:
a) uzivatelim jednotek

b) navstévnikim — pouze po ohlaseni v recepci, kterd oznami navstivenému uZivateli jednotky
navstévu telefonicky. Navstiveny uZivatel si ndvstévu v recepci vyzvedne osobné nebo vyda
telefonicky souhlas recepci ke vpusténi navstévnika.

Klice od spolecnych Casti a zafizeni domu, véetné téch prostorl, kde jsou umistény hlavni
uzavéry plynu, vody apod. jsou uloZeny u osob podle rozhodnuti statutarniho organu
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spolecenstvi, pficemz uréené osoby jsou povinny (zejména pro pfipad havarie) umoznit kazdému
uzivateli jednotky pfistup k nim.

Clanek 11
Klid vdomé
UzZivatelé jednotek jsou povinni uZivat jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni uZivatele jednotek nadmérnym hlukem.

UzZivatelé jednotek jsou povinni dodrzovat nocni klid v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. V této
dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jind hluéna zafizeni a
pristroje, hluéné zpivat, hlu¢né se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je zZaddouci pouZivat
televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich
jednotek. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotiebi¢e (pracky, mycky, vifivky
apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a vyvaZeni je zdrojem vétsiho hluku.
UZivatelé jednotek jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvitata
(Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

Pravidla pro hlu¢né préce jsou obsazena ve stanovach.

Clanek 12
Technicky provoz domu

Z obecné platnych predpisi a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost
pecovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného technického
stavu domu se provadi: zakladni udriba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, béiné
opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu rddného provedeni téchto praci
je uzivatel jednotky povinen umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k
topeni a ke kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou
spolec¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek.

Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch pattfi:
a) uvnitf jednotky:

i. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim ndrocnéjsich spotrebicli, nez pfipousti
norma a umoziuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a vdomé;

ii. pravidelné, alespon 1x ro¢né protacet uzavéry radidtorl a uzavérl privodu vody do
nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni, mimo topnou sezénu na
vyzvu statutdrniho organu spolecenstvi demontovat termostatické hlavice radiator(;

iii. prabéiné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a uUnik vody na klozetu
(Cefeni hladiny).

b) ve spole¢nych ¢astech domu:

i. dodrZovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu
samostatné pouze osobami starSimi 10 let), nepfetéZovat vytah;

ii. dodrZovat pravidla protipoZarni ochrany;
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iii. dodrZovat zdkaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vsech spolecnych
¢astech domu;

iv. udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby v
patrech s jednotkami volné; v téchto prostorach plati absolutni zdkaz ukladani
jakychkoli pfedmétl (napf. nabytku ¢i nakupnich vozikd); pokud uZivatel nema od
spravce v odlvodnénych pripadech pisemné povoleni k ¢asové omezenému vyuziti
Casti téchto prostor pro své potieby;

V. udrZovat v domé poradek a Cistotu;

3. Predepsané technické, bezpec€nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany
statutarnim organem spolecenstvi a hrazeny z pfispévkd na spravu domu a pozemku.

Clanek 13
Informacni zafizeni vdomé

1. Spravce domu umisti na viditelném misté ndasténku, na které budou vlastnici a uZivatelé
jednotek informovani o dllezZitych opatfenich tykajicich se spravy a provozu domu. Dale zajisti
nasténku, na které budou moci uzZivatelé jednotek umistovat své pfipominky a sdéleni. Na této
nasténce umisti spravce téz informace o havarijni non-stop sluzbé zajistujici opravy a likvidaci
naléhavych havarii. Pro tyto Ucely zalozi spravce webové stranky SVJ.

Clanek 15
Zavérecné ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prdva a povinnosti, vyplyvajici z jinych, obecné zdvaznych

predpisQ.

Domovni Fad byl schvdlen usnesenim shromazdéni dne 7. 6. 2022.

predseda vyboru mistopredseda vyboru

ENERGO STOZEC, druZstvo ROBERT IVAYSYUK
zastoupen Dulbrava Jaroslav, Bc.
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