ZAPIS ZE SHROMAZDENi SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
DOMU é&.p. 735, HNEZDENSKA 735, PRAHA 8-TROJA, IC: 27186971

konaného dne 01.06.2010

Misto konani: Kulturni centrum KRAKOV, TésSinska 600, Praha 8

Datum konani: 01.06.2010

Shromazdeéni bylo zahajeno v 18:30 hodin prezentaci u¢astnik a v 19:30 vlastnim programem.

Stav pritomnych:

Pritomno pocet hlasu: 151 477 z celkového poctu 274 635 hlast - tedy 55,16 %

Pritomnych viastniku: 118 z celkového poctu
Shromazdéni viastnik( je v souladu se zakonem a Stanovami spole¢enstvi usnadSenischopné.

Volba mandéatové komise:

pi. Bazelkova Teodora
Hlasovani:

PRO: 151 477 PROTI:

jednomysiné schvalena

pi. HoSkova Dobromila
Hlasovani:

PRO: 151 477 PROTI:

jednomysiné schvalena

sl. Suchankova Aneta
Hlasovani:

PRO: 151477 PROTI:

jednomysiné schvalena

p. Dryék Pavel
Hlasovani:

PRO: 151 057 PROTI:

jednomysiné schvélen

Volba navrhové komise:

pi.Muchova Lucie
Hlasovani:

PRO: 150 753 PROTI:

jednomysiné schvalena

p.Lindner Michael
Hlasovani:

PRO: 147 723 PROTI:

jednomysiné schvalen

Ing. RubeSova Olga
Hlasovani:

PRO: 151 477 PROTI:

jednomysiné schvalen

ZDRZELO SE:

ZDRZELO SE:

ZDRZELO SE:

ZDRZELO SE:

ZDRZELO SE:

ZDRZELO SE

ZDRZELO SE:

384 viastnikda.

420

724

1 3754
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Zapis navrhové komise bude pfedloZzen povéfenému vlastniku - pfedstavenstvu druzstva ke schvaleni
a ovéfeni.

Schvaleni programu shromazdéni:

Clen vyboru seznamil zugastnéné s programem shromazdéni. Nebyl vznesen Zadny navrh na
doplInéni programu shromazdéni vlastnikd. Probéhlo hlasovani o schvaleni programu shromazdéni
vlastnika.

Hlasovani:
PRO: 151 477 PROTI: O ZDRZELO SE: 0

Program shromazdéni byl jednomysiné schvalen ve znéni uvedeném v pozvance.

K bodu 2) programu shromazdéni:

Ing. Rubesova pfednesla :
a) Technickou zpravu za rok 2009 vypracovanou technickou spravou a p. Herbstem:
HAVARIE

» praskly osovy kompenzator, vytopeny 2 patra (komory, garaze), voda natekla do
elektrorozvodny — vypaleny hlavni nozové pojistky el. rozvodli — cca pllka domu, byly
zaplaveny Sachty vytahl a vyménikova stanice;

» na nékolika svodech kanaliza¢niho potrubi doSlo k rozpojeni — vytopeno nékolik koji, bytd a
garazi, nasledné byly provedeny opravy; Skody a naklady na opravy byly uhrazeny z pojistné
smlouvy;

» dale byla provedena vyména prasklého vyméniku na boileru.

OPRAVY

pribézné se opravuji Cerpadla a tficestné ventily ve vyménikové stanici — didvodem je tvrda
voda na Praze 8;

byla opravena opadla fasdda v 11. patfe;

byly opraveny a zaizolovany balkony z ddvodu zatékani, nasledné se budou opravovat dle
potireby;

na stfeSe byly vyménény prasklé vpusté (gule);

byla provedena vyména PVC u vytah(l v pfizemi vpravo. Firma byla vybrana vybérovym
fizenim. Byla vybrana firma MTL, Karban;

u venkovnich garéazi, byla opravena zamkova dlazba, firma byla opét vybrana dle nabidek,

YV VYV VV VV V

Bézné opravy probihaji dle potfeby;
PLANOVANE OPRAVY PRO ROK 2010

» oprava vpusti a izolaci na stfechach nad garazemi:
> natér kovovych konstrukci kolem budovy a teras
> natér kovovych konstrukci na balkonech a lodziich

b) Zpravu za recepci pro rok 2009 vypracovanou pi. Bazelkovou:

> ten kdo nechce, aby recepce za néj prebirala doporu¢enou poStu nebo balik, musi toto
nahlasit na recepci,

» dudrazné upozornéni na odkladani odpadkd na chodbach, ve vytazich nebo v prostorach
garazi,

» upozornéni na koufeni a vyhazovani nedopalk(l z oken,

» dodrzovani pofadku v prostoru popelnic
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€) Za pouzivani prostor spole¢né pradelny se od ledna do listopadu vybralo celkem 6.500,-K¢.

K bodu 3) programu shromazdéni :

Informace o Fadné uéetni zavérce Druzstva Troja za rok 2009:

Radna udetni zavérka DruZstva Troja za rok 2009 byla zpracovéana spravni firmou. Zavér hospodareni
druzstva vroce skoncilo jako vyrovnané. Kompletni darfiové pfiznani je zvefejnéno na
www.spravne.cz. Zpravu kontrolni komise za rok 2009 pfednesl ¢len kontrolni komise p. Vacek.
Kontrolni komise doporucuje ¢lenské schizi Druzstva Troja Ucetni zavérku ke schvaleni.

K bodu 4) programu shromazdéni:

Komentar k vyuctovani zalohovych plateb za sluzby za rok 2009

Komentar k vyuctovani zalohovych plateb za sluzby za rok 2009 (viz. pfiloha ¢. 1 zapisu) prednesl za
spravni firmu p. Chlebec, tento komentarf byl rovnéz zvefejnén na www.spravne.cz.

K bodu 5) programu shromazdéni :

Zpravu o stavu prevadénych jednotek do vilastnictvi prednesl Bc. Dabrava.

konstatovan uspokojivy stav se soucasnou intenzitou prevodl druzstevnich jednotek do
vlastnictvi ¢len(i druzstva; spravce byl pozadan o zintenzivnéni kampané a pfipravu pfevodu
jednotek hromadnych garazi,

- Druzstvo TROJA vlastni k datu 01.06.2010 podil ve vysi 89.522 coz pfedstavuje 37,2 % (cca -
10% v porovnani s lednem 2010) na celkovém podilu BD,

- k01.06.2010 je evidovano 167 (-81 oproti lednu 2010) druzstevnikd, ktefi vlastni 335
druzstevnich jednotek z poctu 901 celkem,

-k 01.06.2010 je evidovano 546 jednotek pfevedenych do osobniho vlastnictvi,

- detailni pfehled je uveden v pfiloze €. 2 k zapisu.

K bodu 6) programu shromazdéni :

Navrh na zménu pravidel pro pfispivani druzstevnikd a vlastnik(l na vydaje spojené se spravou,
udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti budovy a pravidel rozuc¢tovani pro vyucétovani zaloh na sluzby
na rok 2010.

Probéhla rozsahla diskuse:

Navrh €. 1:

Rozudtovani spotfebované elektrické energie v jednotkach hromadné garazové stani provadét rovnym
dilem mezi jednotliva parkovaci stani a jednotky vnitini garaze v jednotlivych patrech.

Hlasovani:

PRO: 141804 PROTI: 1240 ZDRZELO SE: 8433

Navrh &. 2:

Rozudtovani spotiebované elektrické energie v jednotkach hromadné garazové stani provadét mezi
jednotliva parkovaci stani a jednotky vnitini garaze v jednotlivych patrech, kdy jednotka vniténi garaze

hradi jednu polovinu naklad( parkovaciho stani.

Hlasovani:
PRO: 658 PROTI: 137132 ZDRZELO SE: 13687
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Zména pravidel pro rozuctovani spotfeby elektrické energie byla dle navrhu ¢.1 schvéalena.

K bodu 7) programu shromazdéni:

Schvaleni pravidel pro umistovani reklamy na obvodovy plast BD Troja

Navrh na zpoplatnéni ploch k umisténi reklamy

Reklamou se rozumi jakykoli zpusob propagace firmy umistény na venkovni fasadé bytového domu,
zabradli nebo jakékoli konstrukci pfisluSejici k bytovému domu. Souhlas s umisténim reklamy musi
dat vybor SVJ na zakladé pisemné zadosti majitele reklamy. Vymérou je rozumi celkova plocha,
kterou reklamni pouta& zabira - nejmensi plocha pro kalkulaci ceny je 1m® Minimalni zuétovaci
obdobi je jeden mésic. Poplatek za umisténi reklamy je 200k¢ za 1m® a jeden kalendarni mésic.
Fakturace probiha vzdy v aktualnim kalendafnim mésici. Neuhradi-li firma 2 za sebou jdouci faktury,
je povinna reklamu odstranit, jinak to provede na jeji naklady spravce bytového domu.

O pfedmétném bodu nebylo hlasovano.

K bodu 8) programu shromazdéni:

Schvaleni pravidel pro feSeni neopravnéného parkovani v prostorech hromadnych garazi

Udrzba domu ve spolupraci s recepci bude umistovat za stéraé neopravnéné parkujiciho vozidla
oznameni o chybném parkovani.

K tomuto bodu nebylo pfijato 2adné usneseni. Clenska schiize pouze vzala na védomi stav véci a
seznamila se s G€innymi postupy pouzivanymi spravni firmou a technickou spravou BD.

K bodu 9) programu shromazdéni:

Zprava o predpokladanych investiénich vydajich vletech 2010/2011 prednesla Ing.
RubeSovéa

PLANOVANE OPRAVY PRO ROK 2010/2011

» oprava izolaci na stfechach nad garazemi:
- oprava vpusti bude €init 9.300,- K¢&/ks — celkem 150.000,- K&
- oprava dilatacnich spar na &tyfech mistech o délce 10mb bude celkem za 300.000,- K&
celkoveé opravy nad garaZemi 450.000,- K&
» natér kovovych konstrukci kolem budovy a teras bude pfedbé&zné Cinit 170.000,- K&
» natér kovovych konstrukci na balkonech a lodziich bude pfedbé&zné €init 250 000,- K&

K bodu 10) programu shromazdéni:

Diskuse — reakce na pisemné podnéty spoluvlastnikii, pfipominky, naméty, vystoupeni
jednotlivych spoluvlastniku.

1. Navrh: p. Felcman

Dan z nemovitosti za spoluvlastnické podily na jednotkach hromadna garazové stani — DAP a platbu
dané by provadélo SVJ a nasledné ve vyucétovani by ji rozuctovalo jednotlivym viastnikdim.

SVJ proveéfi moznost takového postupu na mistné pfislusném finanénim afadé. O postupu budou
vlastnici nasledné informovani.

2. Dotaz: pi. Votavova

Dotaz se tykal vlastnictvi jednotek 735/1301 a 735/1234 a vyhradniho uzivani spoleénych prostor.
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Dotaz byl obSirné vyborem vysvétlen tazatelce v e-mailové komunikaci a diskusi byly shrnuty
informace o vlastnictvi a citovany jednotliva ustanoveni prohlaseni vlastnika tykajici se obou jednotek.

K bodu 11) programu shromazdéni :

Bc. Dubrava konstatoval, ze shromazdéni vycerpalo svUj program. Nikdo nevznesl namitku Ci
protinavrh a tak bylo shromazdéni ve 21:35 hodin ukonceno.

Zapsala: Ing. RubeSova
Schvalil :
Bc. Jarek. Dlbrava Michael Lindner Ing. Arnost Miketa
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Pfiloha ¢. 1 k zapisu shromazdéni vlastnik(:

Komentar k vyuétovani nakladi spojenych se spravou budovy Hnézdenska 735, Praha 8
(dale jen ,budova“) a pozemku touto budovou zastavéném (v€etné pfidélu do fondu oprav)
a nakladti na sluzby spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych ¢éasti budovy a pozemku za
ucetni obdobi 1.1. — 31.12.2009 jednotlivym ¢lenim Druzstvo TROJA
a ostatnim vlastnikiim jednotek nachazejicich se v budové

V ucetnim obdobi 1.1. — 31.12.2009 bylo vykonem spravy domu Hnézdenska 735/6, Praha 8, povéfeno Druzstvo
TROJA, se sidlem Hnézdenska 735/6, Praha 8, jako povéfeny vlastnik Spole€enstvi vlastnik( jednotek domu &.p.
735, se sidlem Hnézdenska 6, Praha 8. Druzstvo TROJA vykonem spravy dale povéfilo spole¢nost SPRAVCE
NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., se sidlem Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8.

VeSkeré naklady spojené se spravou budovy Hnézdenska 735/6, Praha 8, a pozemku touto budovou zastavéném
a naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemku jsou pro Ucely rozactovani
za ucetni obdobi 1.1. — 31.12.2009 clenény do 4 zakladnich skupin a jsou mezi jednotlivé ¢leny druzstva a
vlastniky rozuc¢tovany zplsobem, ktery je podrobné popsan v Pravidlech pfispivani druzstevniki(i na vydaje
spojené se spravou, Udrzbou a opravami spoleénych ¢asti budovy a pravidlech rozaétovani, které platily
pro rozuc¢tovani i v roce predchéazejicim.

Podrobny poloZzkovy rozpis nakladid za Gdetni obdobi 1.1. — 31.12.2009 je obsaZen v dokumentu ,NAKLADY
podle skupin TROJA 2009 ktery je rovnéz k dispozici na webovych strankach druzstva.

Celkové naklady spojené se spravou budovy a pozemku (bez pfidélu do fondu oprav a Cerpani z néj) a naklady
na_sluzby spojené s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu a pozemku ¢inily vroce 2009 celkem
9 615 688,38 K¢.

I. Naklady spojené se spravou budovy vroce 2009 ¢&inily celkem 2 414 180,01 - Ké a predstavuji: naklady
spojené s administrativou spravy (odména spravce, naklady na vedeni Ugetnictvi, ostatni), bézné provozni
naklady (naklady na revize, servis PO a BOZP, opravy a udrzba spol. ¢asti domu, servis a opravy vytah() a dan
z nemovitosti pouze pro jednotky ve vlastnictvi Druzstva TROJA. Ro¢ni pfidél do fondu oprav je stejny jako v roce
pfedchazejicim, tedy celkem 1182 651 - K& a vroce 2009 se z fondu oprav €erpalo na opravy celkem
231 089,90 K¢ .

Il. Naklady na pojisténi budovy v roce 2009 ¢inily celkem 175 700,- Ké.

Ill. Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek Einily v roce 2009 celkem 4 399 844,40 - Ké a predstavu;ji:
naklady na vodné a sto¢né, dodavku tepla, naklady na vyuctovani nakladi na vodné a stoéné a dodavku tepla
mezi konecné spotiebitele, naklady na spotfebu el. energie v garazich a naklady na jejich uklid.

IV. Néklady na sluzby spojené s uzivanim spoleénych &asti domu a pozemku G&inily v roce 2009 celkem
2 625 963,97 - K¢ a predstavuji: naklady na recepéni sluzbu, uklid (telefonni poplatky, mzdové naklady), odvoz
domovniho odpadu, spotieba el. energie ve spole€nych ¢astech domu. Mésiéni poplatek za psa nebyl u¢tovan
Zadnému z druZstevnikud ani z vlastnik(, vzhledem k neprikaznosti evidence poctu pst v domé.

Pfipadné nedoplatky vlastnikid i druzstevnikd z vyaétovani za rok 2009 jsou splatné do 30 dnt ode dne
obdrzeni tohoto vyuctovani, a to bezhotovostnim pfevodem na tGcet Druzstva TROJA, ¢.u. 2800046428/2010,
vedeny u vedeny u Fio, druzstevni zaloZna, jako variabilni symbol se pouzije Cislo pfislusné jednotky.
Nedoplatky se vyporadaji samostatné za kazdou jednotku, kumulace plateb za vice jednotek ve vlastnictvi
jednoho druzstevnika €i vlastnika do jedné platby neni pfipustna.

Pfipadné preplatky z vyuétovani budou vraceny na zakladé pisemné zadosti se sdélenim €isla uctu, na
ktery ma byt preplatek poukazan, zaslané na adresu SPRAVCE NEMOVITOSTi TROJA, s.r.o., Hnézdenska
735/6, 180 00 Praha 8 nebo na e-mail: info@spravne.cz. Vase zadosti muzete také predat p. Bazelkové,
hlavni recepéni. V pfipadé, Ze neobdrzime zadost o vraceni preplatku do 30 dnG ode dne odeslani vyuctovani,
bude to povazovano za vyjadfeni souhlasu s pfevodem preplatku na Uhradu zaloh na pfisti obdobi.

Nasledné po vyuctovani bude zaslan také novy predpis vzéloh platny od 1.9.2010. VySe zaloh byla stanovena
na zakladé skutec¢nych nakladu v pfedchozim obdobi. Zadame vas, abyste si pfFislusné zménili vase trvalé
pfikazy pocinaje 1.9.2010.

Informace o rozucétovani a odpovédi na pripadné dotazy poskytujeme budto e-mailem na adrese:
info@spravne.cz, nebo telefonicky Ing. RubeSova 606 807 731, pfipadné osobné v ufedni dny v recepci budovy
Hnézdenska 735.

Vypracovala: Hoskova Dobromila, SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., 1.6.2010
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Prehled prevodu jednotek do OV - stav k 1.6.2010

Priloha ¢. 2 k zapisu shromazdéni vlastnikl

jezﬁ(z?:,\k Pocet _ Pocet Podil jgdnotek Porovnani se

POPIS SKUPINY JEDNOTEK CELKEM ZA | jednotek SvJ | Jodnotek Druzstva | e
BYTOVE JEDNOTKY 392 340 52 13,3 -2,6
NEBYTOVE JEDNOTKY ATELIERY 2 1 1 50 0
NEBYTOVA JEDNOTKA 735/653 1 1 0 0 0
NEBYTOVE JEDNOTKY PRO KOMERCNI VYUZITi 5 5 0 0 -60

CELKEM VELKE JEDNOTKY 400 347 53 13,3 -3,5
NEBYTOVE JEDNOTKY KOMORY 123 85 38 30,9 -16,3
NEBYTOVE JEDNOTKY HROMADNE GARAZE 249 68 181 72,7 -26,9
GARAZE S VNITRNIM VJEZDEM 89 41 48 54 -6,7
GARAZE S VENKOVNIM VJEZDEM 33 18 15 45,5 -6,1
SKLADOVA JEDNOTKA (753/140) * 1 1 0 0 -100

CELKEM MALE JEDNOTKY 494 213 282 57,1 -19,5
NEBYTOVE JEDNOTKY PRO OSTATNI VYUZITI 6 6 0 0 -16,7
CELKEM MALE, VELKE a OSTATNi JEDNOTKY 901 566 335 37,2 -12,4
Spoluvlastnicky podil 274 635 185113 89 522 33 -10
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