DOMOVNI RAD
DOMU é&.p. 735, HNEZDENSKA 735, PRAHA 8-TROJA

Clanek |
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani bytd, nebytovych prostor(l a spolecnych ¢asti vyse
uvedeného domu (déle jen ,dim®) véetné organizacnich pravidel. Domovni fad pfispiva k radnému
uzivani domu, k jeho udrZovani na pozadované urovni a k zabranéni jeho poskozovani a
znehodnocovani. DodrZovani zasad domovniho fadu umozni bezpeénost pfi uZivani domu a snizeni
naklad( pti udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spolecné
Casti domu a zafizeni v domé, tzn. pro vlastniky jednotek a cleny jejich domacnosti, pro jejich
najemce a pro vSechny osoby, jimZ vlastnik jednotky umozni vstup do domu (dale jen ,uZivatel
jednotky”) a budou vymahana v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu uréeny k jinym Gcéelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské, spolecenské,
zajmové cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostorami nejsou pfislusenstvi bytu ani
spole¢né ¢asti domu.

3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny,
susarny, vytahy, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, rozvody plynu, elektriny,
spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim. BliZzsi vymezeni spolecnych prostor je
zaneseno v prohlaseni vlastnika bytového domu Troja

Clanek 3
Prava a povinnosti z uZivani jednotky
1. UZivatelé jsou povinni fadné uzZivat jednotku, spole¢né Casti a zafizeni domu a k tomuto
fadnému uzivadni vzajemné vytvaret podminky. Pfitom se fidi predevSiim obecné zavaznymi
predpisy a timto domovnim radem.
2. Pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz, opravy ostatnich jednotek, pfipadné domu jako

celku, je uzivatel jednotky povinen na predchozi vyzvani umozZnit spravci pfistup do jednotky za
ucelem zjisténi jejiho technického stavu nebo zjisténi pric¢iny havarie.

3. Ve vyjimecnych pfipadech ohroZeni Zivota, zdravi osob nebo majetku bude zajiSténo
zptistupnéni jednotky policii i bez souhlasu uZivatele jednotky. O tomto zdsahu vyrozumi spravce
neprodlené uzivatele jednotky a pofidi o zasahu pisemny protokol.
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10.

11.

V z4djmu predchazeni nasilnému otevreni jednotky z divodu havarie apod., se doporucuje
uZivateli jednotky v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti zajistit moznost zptistupnéni jednotky.

UZivatel jednotky se musi zdrZet vseho, ¢im by nad miru pfimérenou pomértiim obtéZzoval jiného,
nebo ¢im by vainé ohroZoval vykon jeho prdv. Proto zejména nesmi nad miru pfiméfenou
pomérlim obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné ¢asti domu jen podle jejich urceni.
Je povinen udrZovat svou jednotku na svlj ndklad ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a
provadét vcas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

UZivatel jednotky je povinen nahradit skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
Castech nebo zatizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil
vstup do domu. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v
penézich. Bez souhlasu statutdrniho orgadnu spolecenstvi a bez stavebniho povoleni neni
dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu,
ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického zafizeni domu (vytapéni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, kabelova televize, rozvody
internetu, apod.).

Vlastnik jednotky, ktery umozni uzivani své jednotky tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto
osoby budou dodrZzovat domovni fad v celém rozsahu. Pokud by osoby uZivajici jednotku
nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného
obcanského souZiti, ma statutdrni orgdn spolecenstvi pravo vlastnika vyzvat jak k uhradé
pfipadné vzniklych skod, tak i k ukonceni uzivani jednotky tfetimi osobami.

Kazdy vlastnik jednotky, zejména ten ktery sdm v domé nebydli, je povinen ozndmit
statutarnimu orgdnu spolecenstvi svou aktualni korespondencni adresu nebo jiny zplsob
kontaktu za Uéelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo
rozhodnuti pfijimanych per rollam.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit prodej jednotky statutdrnimu organu spolecenstvi nebo
spravci. Soucasné je vlastnik jednotky povinen provést odecet méfidel a nahlasit tento odecet
spravci nebo statutdrnimu orgdnu spolecenstvi. Poruseni této povinnosti mize byt vyborem
spolecenstvi sankcionovano.

Parkovani vozidel na pozemcich naleZejicich k domu, na mistech k tomu uréenych a v prostorach
hromadnych garazi podléha zvlaStnimu rezimu parkovaciho radu.

Clanek 4
Pozarni ochrana
Kazdy uZivatel jednotky je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZaru,
neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifata a majetek; pfi zdolavani pozar, zivelnych pohrom a jinych
mimoradnych udalosti je povinen poskytovat pfiméfenou pomoc, nevystavi-li tim vaznému
nebezpeci nebo ohroZeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom dulezita okolnost.
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Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro vytah, pro osvétleni domu) a rozvodné
skfiné do jednotlivych bytl museji byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam.

V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité situaci nahlasit na recepci domu (ohlasovna pozaru) a
neni-li to moZné, neprodlené pfivolat hasi¢e. Nasledné je nutno bezpecné opustit dim (pomoci
osobam se snizenou pohyblivosti a détem) a pripadné varovat ostatni osoby v domé, je-li to
mozné. Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je tfeba okamZité zahajit haseni pozaru. V
této situaci se smi pouzivat pouze evakuacni (nakladni) vytah.

Zakladni povinnosti uzivatel( v poZarni ochrané jsou dany obecné zavaznymi predpisy pfipadné
predpisy pro oblast poZarni ochrany stanovenymi pro provoz domu.

Clanek 5
Drzeni zvirat
Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v jednotce drZzena. Je soucasné
povinen dbat na to, aby drzenim zvifat nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uZivatell

vvs

jednotek a byla dodrZovana Cistota v domé a jeho nejblizsim okoli.

Majitelé zvirat se musi predevsim zdrzet vSeho, ¢im by obtéZoval jiného uZivatele jednotky, nebo
¢im by vdiné ohroZoval vykon jeho prdv, napf.:

a) nesmi obtéZovat ostatni uZivatele jednotek hlukem, pachem, pevnymi a tekutymi odpady,
apod.,

b) nesmi nechat volné pobihat zvifata po spole¢nych prostorach, nesmi psy ponechavat ve
spolecnych prostorach bez voditka a nahubku,

c) nesmi zplsobit znecistovani spolecnych prostor vykaly zvifat.

UZivatelé jednotek jsou povinni nahldsit spravci kazdé jimi chované zvife (pes) a jsou povinni

v

prispivat ¢astkou stanovenou shromazdénim vlastnik( na uklid spole¢nych prostor.

Majitelé zvifat odpovidaji za to, Ze chovani téchto zvifat neni na obtiZ ostatnim uzivatellim
jednotek, zvlasté v dobé noc¢niho klidu (viz. ¢l. 11).

Clanek 6
UZivani spolecnych ¢asti domu
Spolecné c¢asti domu se uZivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatell jednotek. Umistovani pfedmét(, nepatticich
k vybaveni domu, neni ve spole¢nych ¢astech domu dovoleno.

UZivatelé jednotek jsou povinni zejména

v v o

a) neomezovat pfistup k uzavériim, hydrantim, méfi¢dm, vstupim do zafizeni a rozvadécd,
b) neukladat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a neuzivat otevieny ohen,
c) zabezpedit, aby uloZené véci nebyly zdrojem Siteni hmyzu a hlodavcu.

Ve spoleénych ¢astech domu (zejména ve vytahu) je zakazano koufrit. Rovnéz vétrani jednotek
do vnitfnich prostorli domu je zakazano.

Clanek 7
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Pradelny, susarny, mandlovny

Pradelnu a susarnu uzivd kazdy podle poradi stanoveného recepcni sluzbou na zakladé
pozadavk(l uZivateld jednotek a to za poplatek. PFi sestavovani poradi se pfrihlizi k
rovhomeérnému a primérenému uspokojeni potreb uZivatell jednotek. Musi byt pfihlizeno i k
poctu ¢lentd jednotlivych domacnosti a k jejich zaméstnani. Urcené poradi se vdomé zverejni a
uzivatelé jednotek jsou povinni se jim fidit. Kli¢ je uloZzen u recepcni sluzby.

Pradlo nemocnych nakaZlivou chorobou se nesmi prat ve spolecné pradelné.

Se zafizenim pradelny je nutno zachazet s nejvétsi Setrnosti tak, aby zafizeni nebylo poskozeno.
V opacném pripadé je uzivatel jednotky povinen skodu uhradit.

Po poutziti pradelny a susarny je uzivatel jednotky povinen kli¢ ihned odevzdat recepcni sluzbé a
odpovida za cCistotu po pouziti pradelny. V ptipadé, Ze uZivatel jednotky zjisti, Zze pfedchozi
osoba, ktera pouzila pradelnu nebo susarnu, zanechala prostory znecisténé ¢i poskozené, je
povinna tuto skutecnost okamzité nahlasit recepcni sluzbé. Pokud tuto skutecnost neoznami,
odpovida za pripadné skody sam.

Zpusob uhrady poplatku za pouZivani pradelny a susarny jakoz i dalsi podrobnosti ve zplsobu
jejich uzivani stanovi statutarni orgdn spolecenstvi.

Clanek 8
VyvésSovani a vykladani véci
UZivatel jednotky nesmi bez fadného povoleni vyboru umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkénd, lodzii a oken, na fasadu a stfechu jakékoliv zafizeni a pfedméty (antény, paraboly,
drzéky,....).

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi jejich zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Je zakdzano umistovat v oknech, na okennich parapetech a balkonech predméty, které by pfi
padu mohly ohrozit bezpecnost, zdravi a majetek osob, popripadé by znecistily dlim ¢i prostor
pired domem.

Vyhazovat jakékoliv predméty ¢i odpadky z oken nebo vyklepavat a vytfepavat jakychkoliv
predméty z oken je pfisné zakdzano.

Clanek 9
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
UzZivatel jednotky je povinen udrZovat v domé poradek a Cistotu a chranit spolecné c¢asti domu
pred jejich poskozovanim a vandalismem.

BézZny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba ¢i osoby
urcené vyborem. Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky znecisti spolecné prostory
(pti rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci
odstranit zplsobené znelisténi. V opacném pripadé budou naklady na mimoradny uklid
preuctovany vlastnikovi pfislusné jednotky.
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Kontejnery na smésny odpad jsou umistény v uzavieném pristiesku pred domem. Pro pfistup ke
kontejneriim slouZi stejny Cip jako pro pristup do domu. Kontejnery na tfidény odpad jsou
prislusnym zplUsobem oznaceny. V prostoru pfistfeSku na kontejnery jsou uZivatelé povinni
udrzovat poradek a neodkladat odpad mimo vyhrazené kontejnery. Je zakdazano odkladat zde
odpad, ktery neni uréen pro pfistavené kontejnery (napf. nepatficny odpad - nabytek ¢i jeho
Casti, elektrospotrebice apod.). Je zakazano odkladat odpadky ve spolecnych prostorach domu.

Clanek 10
Otevirani a zavirani domu

Kazdy uZivatel jednotky ma pravo na klice (Cipy) od hlavnich vstupnich dvefi do domu dle poctu

ees

osob Zijicich v jednotce.

Kli¢ (¢ip) k hlavnim vstupnim dvefim lze za vyjimeénych okolnosti a se souhlasem spravce
zapUjcit osobé, kterd v domé nebydli (dodavatelé sluzeb, servisni organizace, apod.).

Vstup do domu je umoznén:
a) uzivatelim jednotek

b) néavstévnikiim — pouze po ohlaseni v recepci, kterd oznami navstivenému uZivateli jednotky
navstévu telefonicky. Navstiveny uzivatel si ndvstévu v recepci vyzvedne osobné nebo vyda
telefonicky souhlas recepci ke vpusténi navstévnika.

Klice od spole¢nych ¢asti a zafizeni domu, vcéetné téch prostor(, kde jsou umistény hlavni
uzdvéry plynu, vody apod. jsou ulozeny u osob podle rozhodnuti statutarniho organu
spolecenstvi, pficemZ uréené osoby jsou povinny (zejména pro pfipad havarie) umoznit kazdému
uzivateli jednotky pfistup k nim.

Clanek 11
Klid vdomeé

UzZivatelé jednotek jsou povinni uzivat jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni uzivatele jednotek nadmérnym hlukem.

UZivatelé jednotek jsou povinni dodrzovat noc¢ni klid v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. V této
dobé neni dovoleno hrat na hudebni ndstroje, pouZivat vysavafe a jind hlucna zafizeni a
pristroje, hluéné zpivat, hlu¢né se bavit a zplisobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat
televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich
jednotek. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotrebice (pracky, mycky, vifivky
apod.), zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku.
UZivatelé jednotek jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvirata
(Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

Hluéné prace, napt. pouzivani vrtaéek, bouracich kladiv atd. pti rekonstrukci jednotky, mohou
byt provddény pouze v pracovni dny od 8:00 do 20:00 hod., o vikendech od 9:00 do 20:00 hod.,
pricemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustfedény do
kratkého casového obdobi. Hlucné prace provadéné v jednotce déle nez 30 dnl v jednom
kalendarnim roce jsou povazovdny za obtéZovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim
pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.
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Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici déle nez jednu
hodinu denné nebo méné nez jednu hodinu denné, ale po dobu vice nez sedm po sobé jdoucich
dnq, je povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor nebo spravce a uZivatele sousednich
jednotek (vyvésenim na nasténku). V této informaci uvede predpoklddany casovy rozsah
hluénych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni tohoto
domovniho fadu pfi provadéni praci.

Clanek 12
Technicky provoz domu

Z obecné platnych predpist a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost
peCovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpecdeni pozadovaného technického
stavu domu se provadi: zakladni ddrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, béiné
opravy, generdlni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu radného provedeni téchto praci
je uzivatel jednotky povinen umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k
topeni a ke kanaliza¢nimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou
spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek.
Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patti:
a) uvnitf jednotky:

i. nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim naroc¢néjsich spotrebicl, nez pripousti

norma a umoziuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a vdomé;

ii. pravidelné, alespon 1x rocné protacet uzavéry radiatord a uzavérl privodu vody do
nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni, mimo topnou sezénu na
vyzvu statutarniho organu spolecenstvi demontovat termostatické hlavice radiator(;

iii. prabéiné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a uUnik vody na klozetu
(Cefeni hladiny).

b) ve spolecnych ¢astech domu:

i. dodrZovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu
samostatné pouze osobami starsimi 10 let), nepretéZovat vytah;

ii. dodrzZovat pravidla protipozarni ochrany;

iii. dodrZovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych
¢astech domu;

iv. udrzovat vSechny chodby, které slouZi jako uUnikové cesty, tzn. vSechny chodby v
patrech s jednotkami volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani
jakychkoli pfedmétl (napf. ndbytku ¢i nakupnich vozik(); pokud uzivatel nema od
spravce v odlvodnénych pripadech pisemné povoleni k asové omezenému vyuziti
Casti téchto prostor pro své potieby;

V. udrzovat v domé poradek a Cistotu;

Pfedepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany
statutarnim organem spolecenstvi a hrazeny z pfispévkl na spravu domu a pozemku.
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Clanek 13
Informacéni zafizeni vdomé

Vyvésky, napisy a popfipadé jiné reklamni poutace (dale jen zafizeni) mohou byt na domé a
uvnitt domu umistény jen s pisemnym souhlasem statutdrniho orgdnu a za poplatek. Je-li podle
zvlastniho predpisu k umisténi takového zafizeni nutny souhlas dotéenych statnich organt, musi
byt souhlas tohoto orgdnu dolozen.

Jakmile pravo na umisténi informacniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni uZivatel toto
zafizeni a uvede svym nakladem vse do plvodniho stavu.

Spravce domu umisti na viditelném misté ndsténku, na které budou vlastnici a uZivatelé
jednotek informovani o dileZitych opatfenich tykajicich se spravy a provozu domu. Dale zajisti
nasténku, na které budou moci uZivatelé jednotek umistovat své pripominky a sdéleni. Na této
nasténce umisti spravce téz informace o havarijni non-stop sluzbé zajistujici opravy a likvidaci
naléhavych havarii. Pro tyto Ucely zaloZi spravce webové stranky SVJ.

Clanek 14
Omezeni, smluvni pokuty a jejich vymahani

Zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vsech spole¢nych prostordch domu -
chodby, vytahy, sklepy, schodisté atd. — pod smluvni pokutou 1 000 K&.

Zakaz odkladani jakéhokoli odpadu mimo sbérné nddoby na smésny odpad (s vyjimkou
vanocnich stromk)

Zakaz odkladani velkoobjemového odpadu, pneumatiky a stavebni suté do sbérnych nadob na
smésny odpad. Déle je zakdzano odkladat vedle kontejnerl nepotifebné véci vieho druhu.

To vSe pod smluvni pokutou 1 000 K¢.

Jakékoli hlu¢né stavebni prace, napf. pfi Upravach ¢i rekonstrukci jednotky mohou byt
provadény pouze v dobé dle ¢lanku 11, odst. 3. Plati zdkaz provadéni takovych praci mimo tyto
hodiny a o svatcich — pod smluvni pokutou 1 000 K¢.

Clanek 15
Zavérecné ustanoveni

Domovnim Fadem nejsou dotéena prdva a povinnosti, vyplyvajici z jinych, obecné zdvaznych

predpist.

Domovni fad byl schvalen usnesenim shromazdéni dne .................... 2016.
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