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I ZAKLADNI USTANOVENI

(1) Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu ¢.p. 735, Hnézdenskda 735, Praha 8-Troja,
se sidlem Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha 8, IC: 27186971, vedené u Méstského soudu
v Praze, oddil S, vlozka 5159 (dale jen ,Spolecenstvi“) je pravnickd osoba, kterad vznikla
na zakladé zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré
zdkony (zakon o vlastnictvi bytll), a jejiz pravni vztahy jsou upraveny a fidi se zdkonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

(2) Spolecenstvi vlastnik( je zaloZeno za Ucelem zajistovani spravy jediného objektu, ktery
je tvoren domem ¢.p. 735, bytovy dim (dale jen jako ,,Dim“) a pozemkem, na kterém Dim
stoji, parc. ¢.1160/93, o vymére 5146 m?, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen jako
,Pozemek”), vSe vobci Praha, katastralni Uzemi Troja, vedené u Katastralniho Uradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, na LV €. 1300. Cleny Spole&enstvi jsou
vichni vlastnici jednotek v Domé, bytovych inebytovych (dale jen ,Jednotky“). Clenstvi
ve Spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky v Domé.

. NAZEV A SiDLO SPOLECENSTVI

(1) Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik(l jednotek domu €.p. 735, Hnézdenska 735,
Praha 8-Troja.

(2) Sidlo Spoleéenstvi: Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha 8.

(3) 1€ Spole¢enstvi: 27186971.
.  PREDMET CINNOSTI

(1) Predmétem cinnosti Spolecenstvi je sprdva Domu a Pozemku. Pfi této cinnosti je
Spolecenstvi zpuUsobilé nabyvat prava azavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi muze
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uUcely spravy Domu a Pozemku. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelli, byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tfetich osob.

(2) Sdruzi-li se Spolecenstvi s jinym spolecenstvim vlastnik(l ke spolupraci pfi napliovani
svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi vlastnikd nebo
vlastniky jednotek nebo jinak pUsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové
Ucasti, neZ je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkd. Zavaze-li
se Spolecenstvi podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se
k tomu.

(3) Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co je v zajmu vSech clenli Spolecenstvi nutné
nebo Ucelné pro radnou péci o DUm a Pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni
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spoleCnych ¢asti Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v Domé nebo na Pozemku
slouzicich vSdem spoluvlastnikiilm Domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti Domu, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti Domu jsou ty, které
maji podle své povahy slouzit vlastnikim Jednotek v Domé spolec¢né. Spole¢nym je vidy
Pozemek, na némz je DUm postaven, ddle stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Domu
v€etné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani Jednotky jiného
vlastnika, a zafizeni slouZici ijinému vlastniku Jednotky k uZivani jeho Jednotky. Spolec¢né

¢asti Domu jsou definovdny v prohlaseni vlastnika Domu.
(4) Spravou Domu se rozumi zajistovani:

4.1 provozu Domu aPozemku vcetné technickych zafizeni aspole¢nych casti
vnitfnich technickych siti tak, aby spole¢né ¢asti Domu byly provozuschopné a
slouZily k jejich Fadnému uzivani a k fadnému uzivani Jednotek v Domé,

4.2 uklidu, dadriby, oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti a prostor Domu, vcetné
havarijni udrzby,

4.3 protipozarniho zabezpeceni Domu, véetné hromosvodl, jejich revize a opravy,
prohlidek a cisténi komind,

4.4 revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
svislych a vodorovnych rozvodd vody a odvodu odpadnich vod, tepla ateplé
uzitkové vody, vzduchotechniky, vytah(, vyménikovych stanic, elektrickych
sdélovacich zafizeni v Domé, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v Domé,

4.5 administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou Domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu,

4.6 pojisténi Domu,

4.7 vybirani predem urcenych plateb od ¢leni Spolecenstvi jako zaloh na sluzby
spojené s uzivanim Jednotek a ndklady spojené se spravou Domu a Pozemku,
pfispévkl dlouhodobé zdlohy na opravy audribu spoleénych ¢asti Domu,
popfripadé dalSich prispévkl, které jsou z rozhodnuti Spolecenstvi od jeho ¢len(
vybirany, a vedeni evidence téchto zaloh, prispévk( a nakladd, které jsou témito
prostiedky hrazeny, a jejich vyuctovani ¢lenlim Spolecenstvi,

4.8 zfizeni a nasledné vedeni Uctu Spolecenstvi u banky a hospodareni se svéfenymi
penézinimi prostredky prijatymi od ¢lenl Spolecenstvi, s povinnosti opravnénych
osob jednat s péci rddného hospodare pfi spravovani téchto prostredkd, podle
pokynu schvalenych organy Spolecenstvi,
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4.9 vedeni ucetnictvi Domu v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy avedeni
prehledu nakladd a vynost Domu v jednotlivych ucetnich obdobich,

4.10 vedeniseznamu clenl Spolecenstvi,

4.11 dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro SpoleCenstvi zpravnich predpis(
a technickych postupt spojenych se spravou Domu.

(5) V ramci predmétu své Cinnosti Spolecenstvi sjedndva smlouvy predevsim o:

5.1 doddavkach sluzeb spojenych suzivanim Jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové Spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo, zejména dodéavkach
vody, odvodu odpadnich vod, dodavkach elektfiny, plynu, tepla, odvozu
komundlniho odpadu, signdlu ze spolecné televizni antény, internetového
pfipojeni,

5.2 dodavkach sluieb spojenych s uzZivanim spoleénych ¢dsti Domu a Pozemku,
zejména dodavkach elektfiny, vody, provadéni uklidu, servisnich sluzeb
k vytahim, kamerovému systému a pristupovému systému, recepcni sluzby,

5.3 pojisténi Domu.

(6) V souvislosti se smlouvami uvedenymi vySe v tomto ¢lanku Spolecenstvi zajistuje vedeni
potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné vyuctovani,
a dale zajistuje kontrolu plnéni téchto smluv a uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich
povinnosti ze strany dodavatel( sluzeb.

(7) V ramci svych ¢innosti Spolecenstvi déle zajistuje zejména:

7.1 v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lendm Spolecenstvi k tomu
prislusnym orgdnem Spolecenstvi,

7.2 fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky Jednotek,

7.3 plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem d¢innosti Spolecenstvi
podle zvlastnich pravnich predpisa.

(8) Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a uZivani spoleénych casti jsou upravena
v ustanovenich téchto Stanov, zejména v ustanovenich Stanov upravujicich prava
a povinnosti ¢lenl Spolecéenstvi a plisobnost orgdnt Spolecenstvi, a domovnim fadu. Uéelem
spravy Domu a Pozemku je zejména pfrispét k tomu, aby byl Dim fadné uzivan, udrzovdn
na pozadované Udrovni, a aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Cilem
zasad spravy Domu a Pozemku a jejich dodrzovani je predchazet Skodam, zajistit bezpecnost
pfi obyvani Domu a sniZzovat ndklady na jeho Udrzbu a opravy.
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IV. ORGANY SPOLECENSTVI

(1) Organy Spolecenstvi jsou:
1.1 shromazdéni Spolecenstvi (dale jen ,shromazdéni“),
1.2 vybor Spolecenstvi (dale jen ,vybor”),

1.3 kontrolni komise Spolecenstvi (dal jen , kontrolni komise”).

IV.1 SPOLECNA USTANOVENi O zPUSOBU ROZHODOVANi ORGANU
SPOLECENSTVI

(1) Organy Spolecenstvi mohou jednat a rozhodovat o téch zalezitostech, které
podle zdkona nebo Stanov spadaji do jejich pdsobnosti.

(2) Organy Spolecenstvi rozhoduji na zadkladé radného svolani vsech ¢lent organu. Organy
Spolecenstvi jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina vSech clenf,
neni-li stanoveno jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina
pfitomnych hlasu.

(3) Organy Spolecenstvi hlasuji vefejné. Zasedani organu Spolecenstvi nejsou pfistupna
verejnosti.

(4) Clenem voleného organu Spoledenstvi mize byt pouze fyzickd osoba, kterad je ke dni
volby starsi 18 let, pIné svépravna a bezthonnd. Clenem voleného orgdnu nemdiie byt
osoba, ktera sama nebo jeji pribuzny v fadé primé, sourozenec nebo manzel (manzelka)
¢i jind osoba blizka je ¢lenem orgdnu Spolecenstvi, vyjma shromazdéni.

(5) Navrh kandidata voleného organu predkladaji clenové Spolecenstvi. Nenavrhnou-li
Clenové kandidata nejpozdéji pred zahajenim shromazdéni, na kterém se ma konat volba
tohoto ¢lena voleného orgdnu, navrhne kandidata pfislusny voleny organ.

(6) Funkéni obdobi ¢lend volenych orgdnd €ini 5 let. Clenové volenych orgdnd mohou byt
voleni opétovné.

(7) Clenstvi ve voleném orgénu zaéind dnem zvoleni do funkce a kon&i uplynutim funkéniho
obdobi, nebo odstoupenim z funkce, odvoldanim zfunkce shromdazdénim, nebo zdnikem
Clenstvi funkcionare ve Spolecenstvi, popfipadé dnem zvoleni nového voleného organu.

(8) Clen voleného organu mze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu, jehoz je clenem, a to na adresu sidla
Spolecenstvi. Jeho funkce konci uplynutim dvou mésict od dojiti oznameni o odstoupeni
volenému orgénu vyboru.
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(9) Clen voleného organu muze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvolan

shromazdénim, pokud zdvainym zplUsobem nebo opakované porusi své povinnosti,

nebo pokud je neomluvené necinny po dobu nejméné 3 mésicl. Jeho funkce konci dnem,

kdy byl z funkce odvolan.

IV.2 SHROMAZDENI

(1) NejvysSim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni clenové

Spolecenstvi, tedy vSichni vlastnici Jednotek v Domé.

(2) Do vylucné plisobnosti shromazdéni patfi:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

schvéleni a zména stanov,

schvaleni ¢i zména prohldseni vlastnika Domu o rozdéleni prava k Domu
a Pozemku na vlastnické pravo k Jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenli vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti
s vykonem jejich funkce,

volba a odvoldvani ¢lent kontrolni komise arozhodovani o vysi jejich odmén
v souvislosti s vykonem jejich funkce,

rozhodnuti o zfizeni dalSich organ(i Spolecenstvi, urceni jejich prav a povinnosti,
volba aodvoldvani ¢lent téchto organld arozhodovani ovysi jejich odmén
v souvislosti s vykonem jejich funkce,

schvaleni dcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni azpravy

o hospodareni Spolecenstvi a spravé Domu, jakoZ icelkové vyse prispévkld na

7

spravu Domu pro pristi obdobi a zpUsobu jejich placeni a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkl, rozhodnuti o vyporadani prijm{
z pronajmu uskutecnovanych jménem Spolecenstvi, schvaleni planu hospodareni
pro pfisti obdobi,

schvaleni sluzeb spojenych s uzivdanim Domu a Pozemku a uréeni vySe zaloh na
jejich dhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluzeb a nakladd na spravu Domu
a Pozemku na Jednotky,

rozhodovani o:

a) Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pUlsobici v oblasti bydleni,
b) zméné ucelu uzivani Domu nebo Jednotky,

c¢) zméné podlahové plochy Jednotek,

d) Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni Jednotek,
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2.9

2.10

2.11

2.12

e) zméné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku (viz
definice spoluvlastnického podilu v €l. V.2 (2) téchto Stanov),

f) zméné v urceni spolecné ¢asti Domu slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika
Jednotky,

g) modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni Upravé spolecné Ccasti
Domu ¢&i Pozemku, prevysuji-li naklady v jednotlivém pripadé ¢astku 600,- K¢
vcetné DPH v priméru na kazdou Jednotku, souhrnné vsak nejvyse do Castky
1.000,- K¢ v¢etné DPH na Jednotku za kalendarni rok; tento limit neplati,
pokud se jednd o opravy zpUsobené havarii na spole¢nych ¢astech,

udélovani predchoziho souhlasu k:

a) nabyvani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k ucellim, které
jsou predmétem cinnosti Spolecenstvi, k majetkovym dispozicim s témito
vécmi (prevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi
apod.); totéz plati pro jind prdva a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité
véci, je-li jejich pofizovaci cena vys$si nez c¢dastka uréend usnesenim

shromazdéni, jinak ¢astka 100.000,- K¢ véetné DPH v jednotlivém ptipadé,

b) uzavfeni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek
Uveéru,

c) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prdava klJednotce ve prospéch
Spolecenstvi, pokud dotéeny vlastnik Jednotky v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasi,

schvaleni ¢i zména osoby, kterd bude zajistovat ¢innosti spravy Domu a Pozemku,
véetné schvaleni uzavreni, ukonleni ¢i zmén smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti s touto osobou,

rozhodovat o pravidlech pro uZivani Domu a Pozemku, jejichz dodrzovani
zajistuje vybor. Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti - domovni fad - upravuje
podrobnosti zplsobu uZivani Jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad je
zavazny pro vsechny ¢leny Spoleéenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do Domu,

v

rozhodovani o dalSich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdéni je svolavano vyborem nejméné jednou za rok. Vybor také svola

shromazdéni, pokud o to pozadaji minimalné 2 ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji dohromady

vice nez % vsech hlast, ato do 60 dnl od pfrijeti jejich Zadosti. Pokud tak vybor neucini,

mohou tito navrhovatelé svolat shromazdéni sami na naklad Spolecenstvi.

(4) Shromazdéni se svoldva nejméné 14 dnl pred jeho konanim formou pisemné pozvanky,

kterd je vyvé3ena na informaéni ndsténce Domu a na webovych strankach spravce. Clentim,
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ktefi se trvale zdrzuji v Domé, se pozvanka dale vklada do postovnich schranek v Domé.
Ostatnim clenl se pozvanka zasild na posledni jimi udanou kontaktni adresu. V pozvance
musi byt uvedeno misto, Cas aporfad jedndni shromaZdéni. K pozvdnce se pripojuje
informace o tom, kde se muze ¢len Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim
jednani. Podklady pro jednani pfipravuje vybor nebo jiny svolavatel.

(5) Kdo shromaZdéni svola, mliZze ho odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné neZ tyden pfed ozndmenym datem kondni shromdazidéni,
nahradi Spolecenstvi ¢lenim, ktefi se na shromazdéni dostavi podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady.

(6) Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru; v pripadé svolani
shromazdéni jinym svolavatelem Fidi jednani shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(7) Shromazdéni rozhoduje verejnym hlasovanim. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze bude
provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenl vyboru. Tajnou volbu muze
navrhnout vybor. Kazdy ¢len ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického
podilu na spoleénych castech Domu aPozemku, c¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky Jednotky, maji spole¢né jeden hlas. Clen se mGZe nechat na shromazdéni
zastoupit tfeti osobou na zdakladé plné moci, kterd musi byt predloZzena Spolecenstvi
pfed konanim shromazdéni.

(8) Shromazdéni je zpuUsobilé se usnaset, jsou-li pritomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maiji
vétsinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlasl pritomnych clen(,
ledaze zakon nebo Stanovy vyZaduji vy$si pocet hlasQ. Prfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li
se potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalsSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu.
Pokud se i pfi opakovaném hlasovani dosdhne rovnosti hlasi nebo se nedosahne potiebné
vétsiny nebo dohody, hlasovani se jiz ddle neopakuje. Rozhodnuti neni ptijato.

(9) Upravy, jimiz se méni vzhled Domu, mGze vlastnik Jednotky provadét jen se souhlasem
vsech vlastnik(l Jednotek v Domé. Pokud se méni vsem vlastnik{im velikost spoluvlastnickych
podill na spolecnych ¢astech Domu a Pozemku nebo se méni pomér vyse pfrispévkl
na spravu Domu a Pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spolecnych ¢astech Domu,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnik(l Jednotek. TotéZ plati v pfipadé rozhodovani mimo
zaseddani shromazdéni.

(10) Kazdy clen Spolecenstvi je opravnén se ucastnit shromazdéni a pozadovat idostat
na ném vysvétleni zalezitosti Spolecenstvi, vztahuje-li se pozadované vysvétleni k predmétu
jednani shromazdéni. Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad zasedani v pisemné
pozvance, lze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lent Spolecenstvi opravnénych
o ni hlasovat.
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(11) Z jedndni shromdZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Ze zapisu
musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, datum a misto kondni, kdo ho zahjjil, kdo mu
predsedal, jaké pripadné dalsi orgdny shromazidéni zvolilo, zda bylo shromazdéni schopné
usndseni, jaka usneseni byla pfijata a jakym poctem hlast a kdy byl zapis vyhotoven. Zapis
dale musi obsahovat ndmitky ¢lent proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zdpisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy vcetné oznaceni
spoluvlastnika Jednotky, ktery hlasoval za spolec¢né ¢leny, a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodidm, véetné pozvanky na shromazdéni. Zapis
podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zdapisy vcetné pisemnych podkladd kjednani
shromazdéni musi byt uschovany a zpfistupnény k nahlédnuti ¢lenim Spolecenstvi. Kazdy
¢len ma prdvo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

(12) Je-li pro to dulezity divod, mlze kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predloZzena krozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(13) Je-li pro to dulezity dlivod, mlize prehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu,
aby zrusil rozhodnuti shromazdéni a o dané zdlezitosti rozhodl sdm; v rdmci tohoto fizeni
mUze také navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Toto
pravo zanikd uplynutim 3 mésicd od okamiZiku, kdy se dotéeny vlastnik o rozhodnuti
shromdzZdéni dozvédél nebo dozvédét mohl.

(14) Kazdy clen Spolecenstvi a dale ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, mize
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni nebo vyboru, které je
v rozporu se zakonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo zanika do 3 mésicli ode dne,
kdy se navrhovatel orozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji do 1 roku
od pfijeti rozhodnuti.

(15) Rozhodovani per rollam: Vybor mize zorganizovat hlasovani vsech ¢lenl Spolecenstvi
mimo shromazdéni pisemnou formou. Navrh na takové hlasovani musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou pfistupné clenlim
Spolecenstvi k sezndmeni, Udaj o Ih(té, ve které se ma clen Spolecenstvi vyjadfit a jakym
zpUsobem. Lhlta pro vyjadieni musi Cinit minimalné 15 dni od obdrZeni navrhu na takové
hlasovani ¢lenem Spolecenstvi. Navrh hlasovani musi byt dorucen vsem ¢lenim
Spoleéenstvi, pfiéemz za doruceni se povazZuje vhozeni do postovni schranky vSech Jednotek
v Domé nebo jind forma doruceni (prostfednictvim e-mailu na adresy elektronické posty
uvedené v seznamu ¢lenl Spolecenstvi i bez zaru¢eného elektronického podpisu).

(16) Rozhodnuti pisemného hlasovani se pfijima vétSinou hlastd vsech ¢lenl Spolecenstvi.
K platnosti hlasu je tfeba pisemné vyjadreni ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice
aroku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti, které je doru¢eno nebo predano vyboru Spolecenstvi.
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(17) Vysledek pisemného hlasovani oznami vybor pisemnou formou vsem ¢lenim
Spoleéenstvi, a pokud bylo usneseni pfijato, zasle jim jeho Uplné znéni. Dorucuje se formou
vhozeni do postovni schranky vSech Jednotek v Domé.

IV.3 VYBOR

(1) Vybor je vykonnym istatutdrnim orgdnem Spoleéenstvi. Ridi a organizuje béinou
Cinnost Spolecenstvi arozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona nebo téchto Stanov ve vylucné plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. Vybor ptipravuje podklady
pro jednani Shromazdéni, které vybor svolava nejméné jednou za rok.

(2) Vybor je volenym organem, ma 3 ¢leny, které voli a odvoldva shromazdéni.

(3) Vybor voli aodvolava ze svych clenli predsedu a mistopfedsedu. Za vybor jedna
navenek jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné
pravni jednani, které cini vybor, musi byt podepsdno predsedou, vjeho neptitomnosti
mistopredsedou a dalSim c¢lenem vyboru. Veskerda jednani, kterd cini predseda, jeho
nepritomnosti mistopfedseda jménem vyboru ¢i Spolecenstvi, musi byt pfedem schvdlena
vyborem, at uZ jednotlivé nebo obecné jako napln jeho funkce.

(4) Predseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost
vyboru, organizuje béZnou ¢innost Spolecenstvi. Vybor kond své schlize podle potreby,
nejméné vsak Ctyrikrat ro¢né. Pfedseda svolava jednani vyboru v pfimérené |h(té pred jeho
kondnim, a to pisemné, telefonicky, e-mailem nebo faxem. Mistopredseda svolava a fidi
jednani vyboru, pokud tak neudini zjakychkoliv divodl predseda vyboru. Na schlzich
vyboru jsou projedndvany aktivity Spolecenstvi od minulé schize, pripominky c¢lend
a schvalovany navrhy dalSich Ukon( Spolecenstvi. Schizi vyboru se mlZe na své prani
zucastnit i ¢len kontrolni komise.

(5) Predseda vyboru svold vybor nejpozdéji do 10 dnU od doruceni podnétu kontrolni
komise, jestlize na jeji upozornéni nedoslo k ndpravé nedostatka.

(6) Vybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clenl. K prijeti usneseni je zapotrebi
nadpolovicni vétsiny hlast pritomnych ¢lend vyboru.

(7) Zkazdého jednani vyboru musi byt pofizen zdapis, ktery vyhotovi predseda vyboru
nebo jim povéreny ¢len do 30 dnl od konani vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto
konani, prijata usneseni, vysledky hlasovani ¢lenli vyboru, pripadné namitky ¢lend vyboru
proti usneseni vyboru, pokud poZadali o jejich zaprotokolovani, prezenéni listinu jako
pfilohu.
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(8) Clenové vyboru jsou povinni jednat s péci fadného hospodafe a chranit zajmy ¢len(
Spolecenstvi. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zptsobi Spoleéenstvi nebo jeho
jednotlivym ¢lendm porusenim prdvni povinnosti pfi vykonu své funkce. Odpovédnosti se
Clen vyboru zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil, resp. jestlize nesouhlasil s rozhodnutim
vyboru, znéhoZ vznikla Spolecenstvi Skoda, anechal si sv(j nesouhlas zaprotokolovat
v pfisluSném zdapise z jednani vyboru. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi
je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemUiZze nechat zastoupit
pfi vykonu své funkce, vyjma zmocnéni jiného ¢lena vyboru, aby za néj v jednotlivém pripadé
hlasoval.

(9) Clenim vyboru mdZe byt poskytovdna odména za vykon funkce ve wysi uréené
shromdzdénim.

(10) Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

10.1  zajistuje zaleZitosti Spolecenstvi ve vécech Spravy Domu a Pozemku, pokud nejde
o zaleZitosti, které jsou v pUsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni

v

shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,
10.2  plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svoji ¢innost,

10.3  pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava ho, predklada mu zpravu
o hospodareni Spole€enstvi a Ucetni zavérku, zprdvu o spravé Domu a Pozemku
a o dalSich cinnostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni uUdaje
o provedenych a pldnovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné
udajli o pouziti a stavu prispévkd na spravu Domu a Pozemku,

7

10.4  rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména

7 s

k zajiSténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
Domu a Jednotek,

10.5 odpovidd za vedeni Ucetnictvi, za sestaveni ucletni zavérky aza predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

10.6  zfizuje a nasledné vede Ucet Spolecenstvi u banky ahospodafi se svéfenymi
penéZnimi prostfedky prijatymi od ¢len( Spolecenstvi s péci Fddného hospodare,

10.7  zajistuje radné vedeni pisemnosti Spolecenstvi, vede seznam ¢lend Spoleéenstvi,

10.8 sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet Spolecenstvi, ktery predstavuje
prehled planovanych vynosa a ndkladl na spravu Domu a Pozemku. Vybor muize
stanovit blizsi pravidla pro tvorbu rozpoctu Spoleéenstvi,

10.9 provadi vybér spravce Spolecenstvi a dohlizi na jeho ¢innost,
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10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

sdéluje jednotlivym ¢lentim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zdloh
uréenych na Uhradu nakladd za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu
a Pozemku a vysi zalohové platby na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti Domu
a Pozemku,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu nakladd za sluzby ana vydaje spojené
se spravou Domu a Pozemku a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd,

kontroluje pInéni povinnosti jednotlivymi ¢leny Spole€enstvi,

zajistuje véasné plnéni zavazkd Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk(
a povinnosti vici tretim osobam a véasné vymahani pohledavek Spolecenstvi,

zajistuje nahliZzeni do pisemnosti Spolecenstvi jeho Cleny, vypracovava na jejich
zadost vypisy Ci opisy z pisemnosti,

rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni Upravé spolecné
Casti Domu ¢i Pozemku, neprevysuji-li naklady v jednotlivém pripadé ¢astku 600,-
K¢ véetné DPH v priméru na kazdou Jednotku, souhrnné vsak nejvySe do ¢astky
1.000,- K¢ véetné DPH na Jednotku za kalendarni rok; tento limit neplati,
pokud se jednd o opravy zpUsobené havarii na spole¢nych ¢astech,

rozhoduje o nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k uceldm,
které jsou predmétem cinnosti Spolecenstvi, k majetkovym dispozicim s témito
vécmi (prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi
apod.); totéz plati pro jina prdva a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci,
pokud jejich pofizovaci cena neprevysi ¢astku urcenou usnesenim shromazdéni,
jinak ¢astku 100.000,- K¢ véetné DPH v jednotlivém pfipadé,

(11) Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

111

11.2

11.3

11.4

v souladu s pravnimi predpisy, témito Stanovami a usnesenimi shromazdéni cCini
pravni jednadni jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti
Spolecenstvi, zejména uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
se tfetimi stranami a ¢ini vici dodavatelim potifebnd pravni nebo jind opatreni
k odstranéni zjisSténych nedostatkd, k nahradé vzniklé Skody, ¢i k vymahani jiného
plnéni tretich stran,

jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim Spoleéenstvi,

pIni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vlastnik(i jednotek.
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IV.4 KONTROLNI KOMISE

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem Spolefenstvi, nezavislym na vyboru
Spoleéenstvi. Ze své ¢innosti se zodpovida shromazdéni Spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni.

(3) Clenové kontrolni komise zvoli mezi sebou predsedu kontrolni komise, ktery zajistuje
svolani kontrolni komise a administrativu s ¢innosti kontrolni komise vzniklou.

(4) Kontrolni komise:
4.1 kontroluje veSkerou ¢innost Spolecenstvi a jeho sprdvce,
4.2 projedndva stiznosti ¢len(l Spolecenstvi na ¢innost Spolecenstvi,

4.3 vyjadfuje se k rocni Ucetni zavérce Spolecenstvi a k navrhu na rozdéleni prebytku
a na zpUsobu Uhrady ztraty,

4.4  je opravnéna zadat od vyboru informace tykajici se hospodareni Spolecenstvi,
4.5 je opravnéna ucastnit se jednani vyboru,

4.6 je odpovédna pouze shromazdéni,

4.7 upozoriuje vybor na zjisténé nedostatky a vyZaduje po ném zjedndani ndpravy.

(5) Kontrolni komise provadi kontrolu ¢innosti vyboru. Za timto ucelem ma pravo nahlizet
do vSech evidenci, ucetnich dokladd, ucetnich knih, bankovnich vypist, pokladnich dokladt
a dalsich dokument(l SpolecCenstvi a z téchto si potizovat kopie. Ma téz pravo se zucastnit
schizi vyboru, okterych musi byt vidy predem vyrozuména. Kontrolni komisi jsou
poskytovany na jeji Zadost zapisy z jednani shromazdéni a zasedani vyboru. Vybor je povinen
bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit
zavazné dasledky v hospodareni nebo postaveni Spolecenstvi a jeho ¢lend.

(6) Jednotlivymi kontrolnimi ukony mizZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice svych
clenl, ktefi vtéto véci maji oprdvnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni
kontrolni komise dle pfedchoziho odstavce.

(7) Kontrolni komise je povinna pfi schizi shromazdéni predlozit kontrolni zpravu
za uplynulé obdobi.

(8) Na zjisténé nedostatky upozorniuje kontrolni komise vybor a o vysledku provedenych
kontrol a zjisténych nedostatcich predklada vyboru pisemné zpravy a vyZaduje zjednani
napravy. V pfipadé potfeby navrhuje opatieni k odstranéni zjisténych nedostatku
a ke zlepseni ¢innosti Spolecenstvi.
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(9) Neodstrani-li vybor zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise
opravnéna pozadat vybor o svolani shromazdéni.

(10) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. Jednani
kontrolni komise svolava jeji predseda v primérené Ihaté pred jeho kondnim, a to pisemné,
telefonicky, e-mailem nebo faxem.

V. CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

V.1  VZNIK A ZANIK CLENSTVI

(1) Cleny Spoletenstvi se stavaji fyzické ipravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k Jednotce v Domé. Jejich Clenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce.

(2) Spoleénymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
Jednotku ve spole¢ném jméni manzel(. Spoluvlastnici Jednotky zmocni spolecného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuci osobé odpovédné za spravu Domu a Pozemku. To
plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji Jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje
pisemnou formu. Spolecni ¢lenové jsou povinni Spolecenstvi bezodkladné dorucdit zmocnéni
udélené jejich spole¢nému zdastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti vtéto véci soud
a bezodkladné dorucit Spolecenstvi pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti spolec¢nych ¢lenl Spolecenstvi vykonava spolecny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné oprdvnén zucastnit se zasedani shromazdéni a vykondvat na ném
prava spolecnych ¢lent Spolecenstvi, zejména podavat jménem spolecnych ¢lenl navrhy
a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Spolecni ¢lenové maji pravo byt na zasedani
shromazdéni pritomni, prava ¢lena Spolecenstvi vSak nevykonavaiji.

(4) Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(5) Vybor vede a aktualizuje seznam ¢len( Spolecenstvi, kazdého ¢lena zapiSe neprodlené
poté, kdy ¢len ozndmi Spolecenstvi prokazatelné nabyti vlastnictvi Jednotky, nebo kdy se
vybor dozvi o jeho vlastnictvi Jednotky jinak.

(6) V seznamu ¢lend Spolecenstvi musi byt u kazdého clena Spolecenstvi uvedeno:
6.1. jméno a pfijmeni, pfipadné nazev,
6.2. datum narozeni, pfipadné IC,
6.3. adresa mista trvalého pobytu, pfipadné sidla,

6.4. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu (dorucovaci adresa),
pokud neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,
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6.5. spolecny zdastupce v pfipadé spoluvlastnictvi Jednotky (spole¢ném jméni
Jednotky),

6.6. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni
6.7. a cCiselné oznaceni Jednotky, kterou vlastni.

(7) Vseznamu ¢len( jsou dale vedeni najemci a podnajemci Jednotky, popf. dalsi rozhodné
skutecnosti.

(8) Seznam c¢lenU je zpfistupnén cElendm Spolecenstvi vlastnikd zplsobem uvedenym
v ¢l. V.2 (4) Stanov.

(9) Cleny Spoleéenstvi, jejichi €lenstvi vznikne za trvani Spoleenstvi, zapise Spolecenstvi
do seznamu ¢lent neprodlené poté, kdy clen Spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi vlastnik(l dozvi o této skutecnosti jinym
zpUsobem.

(10) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od Spolecenstvi na naklady Spolecenstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu c¢lenl obsahujici udaje o své osobé, poptipadé potvrzeni,
Ze tyto Udaje byly vymazadny. Namisto zemrelého ¢lena miZe o potvrzeni pozadat jeho
manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mlZe o vydani potvrzeni Zadat jind osoba
blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

(11) Seznam ¢lent muzZe byt uverejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani.
Pfi uverejnéni neuplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, zZe je neuplny.

(12) Viastnik Jednotky je povinen do 1 mésice od nabyti vlastnictvi Jednotky v Domé oznamit
vyboru nabyti svého vlastnictvi spolu s udaji uvedenymi v ¢l. V.1 (6). Spolecenstvi zapise
vlastnika Jednotky do seznamu clenl neprodlené poté, kdy tento oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi Jednotky, nebo kdy se Spoledenstvi dozvi o této skute€nosti jinym
zpUsobem.

(13) Clenstvi ve Spoleenstvi zanika:
13.1 prevodem nebo prechodem vlastnictvi Jednotky,
13.2  dmrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,
13.3  zanikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
13.4  zénikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,
13.5 dalsim zplGsobem, pokud to stanovi zakon.
(14) Spolecné Clenstvi spoluvlastnikd zanika a méni se na ¢lenstvi jednoho ze spoluvlastnikd

dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi
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jediného clena SpoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen
Spoleéenstvi oznamit vyboru Spolecenstvi do 1 mésice od zmény vlastnictvi.

V.2 PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLECENSTVIi

(1) Clen Spoleéenstvi ma prava a povinnosti vlastnika Jednotky, spoluvlastnika spole¢nych
Casti Domu aPozemku, aprava apovinnosti ¢lena Spolecenstvi uvedend v pfislusnych
pravnich predpisech a téchto Stanovach.

(2) Kazdy clen Spolecenstvi ma podil na spoleénych ¢astech Domu ana souvisejicim
Pozemku ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jeho Jednotky na podlahové plose
vSech Jednotek v Domé (dale jen ,spoluvlastnicky podil“). Tomuto podilu odpovida vyse
hlasovacich prav ¢lena Spolecenstvi na shromazdéni, podil na hospodareni Spolecenstvi,
na jeho majetku i zavazcich, a v tomto podilu ruéi za zdvazky Spolecenstvi.

(3) Clen Spolegenstvi je opravnén:

3.1 svobodné uzivat svoji Jednotku i spolecné ¢asti Domu, nesmi vsak ztiZit jinému
vlastniku Jednotky v Domé vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit ¢i poskodit
spolecné ¢asti Domu,

3.2 Ucastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito Stanovami,

33 hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,
3.4 volit a byt volen do organt Spolecenstvi,

35 predklddat organim Spolecenstvi ndvrhy apodnéty ke zlepSeni cinnosti
Spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

3.6 obdrzet rocni vyuctovani zaloh na uhradu nakladd na sluzby spojené s uzivanim
Jednotky aspoleénych ¢asti Domu ana spravu Domu aPozemku avrdceni
pfipadnych preplatkd,

3.7 nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych Spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou Domu
a Pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim Jednotky,

3.8 nahlizet do ostatnich dokumentl Spolecenstvi, seznamit se srocni ucetni
zavérkou pred jejim projednanim na shromazidéni, s prehledem skutecné
vynaloZenych nakladd za uplynuly rok a s navrhem finanéniho planu hospodareni
na nasleduijici rok.
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(4) Clen Spoleéenstvi je povinen pfedem pisemné pozadat vybor, pokud chce uplatnit své
pravo a nahlédnout a sezndmit se s listinami uvedenymi v ¢l. V.1 (6), ¢l. V.2 (3.7) a(3.8)
Stanov. V Zadosti musi byt uvedeno jméno Zadajiciho ¢lena Spolecenstvi, datum a podpis a
musi byt specifikovdno, do jakych listin a doklad( chce ¢len Spole€enstvi nahlédnout, aby je
mohl vybor pfipravit. Vybor je povinen umozZnit ¢lenovi SpoleCenstvi realizaci jeho prava
podle predchozi véty v pfimérfené dobé ode dne, kdy mu byla Zadost ¢lena Spoleéenstvi
dorucena. BIlizSi pravidla pro zpUsob uplatnéni prava nahlizet do uvedenych listin
a dokumentd a jeho realizaci mdzZe stanovit interni pfedpis, vydany kontrolni komisi. Clen
Spolecenstvi ma prdvo pofizovat si z dokumentu, do kterych nahlizi, opisy Ci vypisy, a to vidy
na vlastni naklady. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, nahliZi ¢len Spolecenstvi
do pozadovanych dokumentll vidy za pfitomnosti osoby odpovédné za sprdvu Domu
a Pozemku ¢i jejiho povéreného zastupce.

(5) Clen Spolegenstvi je povinen:

5.1 dodrZovat tyto Stanovy, domovni fad a dalsi interni predpisy Spole¢enstvi a plnit
usneseni organl Spolecenstvi,

5.2 Ucastnit se jedndni shromazdéni; v pfipadé nutnosti opakovani konani
shromazdéni je povinen se podilet na ndkladech vynaloZzenych na konani nového
shromazdéni, pokud se neucastnil (osobné nebo v zastoupeni) shromazdéni, a to
pomérné s témi cleny Spolecenstvi, ktefi se také nezucastnili shromazdéni,

5.3 fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti Domu, Pozemku a spole¢nych zafizeni Domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organl Spolecenstvi a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni,

5.4 chranit majetek Spolecenstvi, dodriovat domovni fad, predpisy o pozarni
ochrané auZivat a udrZovat spolecné casti a Jednotku faddné a hospoddrné a
hospodarné uzivat sluzby spojené s uzivanim Jednotky a uzZivanim spolecnych
¢asti Domu,

5.5 udrzovat svoji Jednotku ispole¢né c¢asti Domu, které ma ve svém vylu¢ném
uzivani, tak, aby byl zachovan dobry vzhled Domu, dobry technicky stav tak, aby
nedochdzelo ke Skodadm na ostatnich prostordch v Domé a nezavadny stav dle
hygienickych a jinych platnych pravnich predpis(,

5.6 zdrzet se jednani, kterym by zasahoval do prdv ostatnich vlastnik(i Jednotek
a omezoval nebo znemoznoval vykon jejich prav,

5.7 od okamziku vzniku jeho ¢Elenstvi se Fidit Stanovami Spoleéenstvi a dalSimi
pravidly pro sprdvu Domu a pro uzivani spolecnych casti a prostor Domu. Je
povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly i osoby, kterym umozni pfistup do
své Jednotky ¢i Domu,
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

odstranit na svlj ndklad zavady a posSkozeni, které na jinych Jednotkach
nebo na spole¢nych ¢astech Domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim Jednotku
uzivaji, nebo ndjemci ¢i podndjemci a pfislusnici jejich domacnosti; pokud tak
sam neucini do 30 dnl od odeslani vyzvy Spolecenstvi ke zjednani napravy, je
Spolecenstvi opravnéno tyto zdvady a poskozeni nechat na naklad tohoto ¢lena
odstranit,

pokud upravuje stavebné svoji Jednotku ¢i spole¢né casti Domu, které ma ve
svém vylué¢ném uzivani, je povinen predem predat vyboru ovérenou projektovou
dokumentaci, avpfipadé zmény spolecné ¢asti Domu tuto provést
pouze po predchozim souhlasu vyboru, popfipadé shromazidéni Spolecenstvi.

7

Dale je povinen umoznit pfistup do Jednotky ¢i spolecné ¢asti Domu, kterou ma
ve svém vyluc¢ném uZzivani, zdstupci Spolecenstvi k ovéreni, zda stavebni Upravy
Jednotky neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti ¢i prostory Domu
¢i jiné Jednotky v Domé nebo zda stavebni Upravy spolecné ¢asti Domu, které ma
ve svém vyluéném vlastnictvi, jsou provadény vsouladu s projektovou
dokumentaci a schvdlenim vyboru ¢i shromazdéni Spolecenstvi. V pfipadech, kdy
se Upravami méni spole¢né ¢asti Domu nebo velikost spoluvlastnickych podili na
spolecnych c¢astech, maze c¢len uUpravy provést jen pokud dojde ke zméné
prohldseni vlastnika (prohldseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdam),

zdrzet se vSeho, co by branilo udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné
Domu ¢i Pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,

umozZnit po predchozim vyzvani pfistup do své Jednotky osobé povérené
Spoleéenstvim za uUcelem kontroly, provadéni oprav a Uprav Domu jako celku
nebo souvisejicich s opravami ostatnich Jednotek v Domé, zjisténi technického
stavu Jednotky, popfipadé odstranéni zavad, které by mohly mit za nasledek
vznik Skody na Domé, spolecnych ¢astech nebo na ostatnich Jednotkach. To plati
i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla,
elektriny ¢i jinych energii,

neprodlené upozornit vybor Spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych
Castech Domu, jakozZ i na jednani jinych osob ¢i na jiné skute€nosti, na zakladé
kterych dochdzi nebo muize dojit k poskozeni spoleénych ¢asti Domu nebo
naruseni prav ¢i pravem chranénych zajmQ clenl Spolecenstvi ¢i Spolecenstvi
jako celku apodle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému

poskozovani véetné Cinnosti sméfujici k predchazeni vzniku skody, ato jak vici
¢lentim Spolecenstvi, tak vici tfetim osobam,
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5.13  hradit v uréenych terminech stanovené zdlohy na uUhradu ndkladld za sluzby
a navydaje spojené se spravou Domu aPozemku a pfispévek dlouhodobé
zalohové platby na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku,

5.14  hradit vurcenych terminech nedoplatky vyplyvajici zvyuctovani zdloh
a prispévku dlouhodobé zdlohové platby na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti
Domu a Pozemku,

5.15 nahlasit vyboru do 1 mésice zménu dorucovaci adresy, osoby uZivajici Jednotku
Cijinych Udaju vedenych v evidenci Spolecenstvim u jednotlivych ¢lend Ci
Jednotek,

5.16 oznamit bez zbytecného odkladu Spolecenstvi zmény v poctu osob, které maji v
byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v
jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik Jednotky byt k
uzZivani jiné osobé; v takovém pfipadé ozndmi i jméno a dorucovaci adresu této
osoby.

(6) Soud muzZe nafridit prodej Jednotky toho clena Spolecenstvi, ktery porusuje povinnost
ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim
¢i znemoZniujicim prava ostatnich ¢lend Spolecenstvi.

(7) Za hrubé a zavainé poruseni povinnosti ¢lena Spolecenstvi je povazovano chovani ¢lena,
kdy je v prodlenis:

7.1 Uhradami dlouhodobé zdlohy na provoz, opravy a udrzbu spolecnych ¢asti Domu
a Pozemku aza plnéni poskytovana s uzivdnim Jednotky (tj. napft. sluzby),
popripadé ijinych plateb, kjejichz Uhradé se zavazal, ato véetné pfisluSenstvi
uvedenych plateb (dale spoleéné jen ,Platby”) ajeho dluh odpovidd vysi
trojnasobku mésicni platby,

7.2 jakoukoliv Platbou, nebo icasti Platby, pokud doba prodleni s dhradou byt
jednotlivé Platby Ci jeji ¢asti prekroci dobu tfi mésicd,

7.3 popripadé pokud je vopakovaném prodleni sPlatbami nebo ¢astmi
Plateb. Za opakované prodleni se povaZuje tfeti pfipad prodleni,

a pisemné nepozadal Spoleenstvi o odklad povinnosti k Ghradé plateb nejpozdéji do deseti
pracovnich dnl poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci Stanov uvedené,
popf. co uplynula mezni doba prodleni s dhradou byt jednotlivé Platby a necini-li kroky
k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jedndni je povaZzovano za jednani podstatné
omezujici ostatni vlastniky Jednotek, nebot tito musi nedostatek financ¢nich prostfedkd
Spolecenstvi hradit ze svych prostredkd.
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(8) Neplni-li vlastnik Jednotky povinnost udrzovat Jednotku tak, jak to vyZzaduje nezavadny
stav Domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné Jednotky, je Spolecenstvi
opravnéno Cinit opatreni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného
stavu Domu jako celku. Pravo vlastnika Jednotky Cinit opatieni k napraveé tim neni dotéeno.

V.3 HOSPODARENI SPOLECENSTVIi A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny Spolecenstvi
zalohové na Uhradu naklad(l za sluzby a na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecnych ¢asti Domu a Pozemku.

(2) Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu
a Pozemku. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti
podnikatell, byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat
dluhy tretich osob. Dluhy Spoledenstvi je mozné zajistit zastavnim pravem kJednotkam,
pokud s tim pisemné vyslovi souhlas vlastnici dotéenych Jednotek.

(3) Nabude-li SpoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uceldm uvedenym v zdkoné (i téchto Stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem.

(4) Spolecenstvi je opravnéno v zastoupeni jednotlivych viastnikl Jednotek a na jejich ucet
pronajimat spolecné c¢asti ¢i prostory Domu aPozemku, k éemuZz mu timto clenové
Spolecenstvi udéluji zmocnéni. Pfijmy z prondjma jsou pfijmem vsech clenl Spolecenstvi
ajsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych podild. O vyporadani pfijma
z pronajm0 za jednotlivd Ucetni obdobi rozhoduje shromdazidéni SpolecCenstvi, které je
mimo jiné oprdvnéno rozhodnout o prevodu pfijm0 z prondjmi do dlouhodobé zalohy
na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti Domu a Pozemku.

(5) Vybor mize ¢init pravni jednani tykajici se nabyti, zcizeni, pronajimani ¢i zatizeni
movitého majetku Spolecenstvi, nebo o jiném nakladani pouze podle ¢l. 1V.310.16) Stanov.

(6) Spolecenstvi vede Uucetnictvi podle platnych pravnich predpisid, ato oddélené
prostfedky na uhradu ndakladl za sluzby a na vydaje spojené se spravou udrzbou a opravami
spolecnych ¢asti Domu a Pozemku.

(7) Prijmem Spolecenstvi vlastnik( jsou zejména:
7.1. pfrispévky vlastnik(l Jednotek na spravu Domu a Pozemku,

7.2. uroky z prodleni pfrijaté od vlastniki Jednotek z divodu prodleni s platbami
prispévkl na spravu Domu a Pozemku,

7.3. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl Jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Jednotky, véetné nedoplatkl z jejich
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vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika Jednotky podle § 13 odst.
1 zdkona ¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s
byty,

7.4. uroky z vklad na bankovnich uétech Spolecenstvi,

7.5. penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych Spole¢enstvim,

7.6. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych SpoleCenstvim tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni priibéh, a

7.7. pftijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

(8) Prijmem Spolecenstvi nejsou prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet Spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:

8.1. najemné z prondjmu spoleénych ¢asti Domu,

8.2. uroky z prodleni placené z dlvodu prodleni ndjemcl téchto spolecnych casti
s platbami najemného a s Uhradami za plnéni spojenda s uzivdnim téchto
spolecnych ¢asti véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a

8.3. pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v Domé pro
tyto osoby.

(9) Vydaje Spolecenstvi jsou naklady na sprdvu Domu a Pozemku, zejména vydaje spojené
se spravou, udrzbou aopravami Domu aPozemku, ndklady vlastni spravni cinnosti
Spolecenstvi (napf. naklady kanceldre vyboru). Tyto naklady Spolecenstvi jsou rozdélovany
mezi ¢leny Spolecenstvi v souladu sinternim predpisem Spolecenstvi. BlizSi pravidla
pro prispévky na spravu Domu a Uhradu cen sluzeb a pravidla pro zplsob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vilastniky Jednotek schvaluje shromazdéni.

(10) Spolecenstvi sestavuje na kazdy rok rozpocet, a to prehled planovanych nakladd
a zdroju jejich kryti a ndvrh na vysi zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi v zavislosti
na predpokladanych nakladech v pfisluseném ziucétovacim obdobi. Zakladnim kritériem
pfi sestavovani téchto navrh( je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni Spolecenstvi
s finanénimi prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné velké zdlohy financnich
prostfedkld na opravy Domu a Pozemku v budoucnu planovanych ¢i nahodile vzniklych.
Shromazdéni schvaluje koneéné znéni rozpocétu na ndsledujici rok a navrh na vysi zalohovych
plateb. V pfipadé, Ze nedojde ke schvaleni rozpoétu nebo navrhu na vysi zalohovych plateb,
plati do doby pfijeti rozhodnuti shromdidéni rozpoctové provizorium navriené
Spolecenstvim.
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(11) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni
Spoleéenstvi.

(12) Spolecenstvi mizZe rozhodnout o povéreni jiné osoby zajistovanim Cinnosti uvedenych
v ¢l V.3 (1) acl. V.3 (4) az ¢l. V.3 (10) dle ¢l. VI. téchto Stanov (spravce).

(13) Clenové Spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se Domu anebo Pozemku
opravnéni a povinni vpoméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild
na spolecnych ¢astech a prostorach Domu a Pozemku.

V.4 FONDY SPOLECENSTVI

(1) Spolecenstvi zfizuje za svého trvani fondy, v nichZ jsou shromazdovany financ¢ni
prostfedky uréené na cinnost a pro potfeby Spolelenstvi, predevSim fondy tvorenymi
pfispévky na spravu Domu a Pozemku (fond zdlohovych plateb na opravy a udrzbu
spolecnych ¢asti a fond zisku), pfispévky na vlastni spravni ¢innosti Spolecenstvi (provozni
fond) azdlohami na uhradu nakladl na sluzby. O zpuUsobu tvorby a poufZiti prostiedki
Spolecenstvi, o jejich rozdéleni do jednotlivych fondl a o hospodareni s nimi rozhoduje
vybor.

(2) Pro potrebu rozsahlejsich investic Spolecenstvi, napt. velkych oprav ¢i rekonstrukci
Domu, ma Spolecenstvi zfizen fond zalohovych plateb na opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti,
vném?Z jsou kumulovany pfrispévky ¢lend ve vysi uréené shromdidénim tak, aby byly
zabezpeceny dostatecné finanéni prostiedky k pokryti predpokladanych ndakladd spojenych
s pldnovanymi investicemi.

(3) Zisk Spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé
nakladl na spravu Domu a Pozemku nebo Uhradé ztraty Spolecenstvi.

(4) Provozni fond je tvoren pravidelnymi mésicnimi uUhradami placenymi cleny
Spolecenstvi a dalSimi prispévky ¢lent dle rozhodnuti vyboru.

(5) Prostfedky provozniho fondu se pouzZivaji na vlastni spravni ¢innosti Spolecenstvi,
tj. na uhrady za béZné provozni a spravni ndaklady, které proplaci Spolecenstvi zejména
na zakladé doslych faktur a jinych ucetnich dokladu.

VI. ZAJISTOVANIi SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI

NA ZAKLADE SMLOUVY SE SPRAVCEM

(1) Spolecenstvi mizZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené
se sprdvou Domu a Pozemku, vcetné vedeni Ucetnictvi a komunikace s bankou, popfipadé
nékteré ztéchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muzZe byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

v

vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykonavat,

povinnost spravce predkladat vyboru anasledné shromdazdéni ke schvdleni
navrhy vyse zaloh na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim Jednotek a nakladd na
spravu Domu a Pozemku a vyse, navrhy na rozuctovani nakladl na sluzby ana
spravu Domu a pozemku a dal$i ndvrhy, které podle zdkona atéchto Stanov
schvaluji pfislusné organy Spolecenstvi,

uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu Domu aPozemku a
s financnimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu spoleenstvi pfislusnému podle téchto Stanov, pokud bude
spravce Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozZit jednou rocné vyboru a ndsledné shromazdéni zpravu
o Cinnosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich
prostiedkd, ostavu spolecnych ¢&asti Domu, jakoZ iojinych vyznamnych
skutecnostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat vyboru anasledné
shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy
o spravé Domu a své Cinnosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim nebo vyborem,

pravidla po nakladani s penéznimi prostredky na bankovnim uctu Spolecenstvi.

(3) Vybér spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmény schvaluje

v

shromazdéni Spolecenstvi. Smlouvu se spravcem uzavird vybor Spolecenstvi.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle ¢l. VI. (1) az ¢l. VI. (3) nemlze byt dotcena

vyluénd rozhodovaci plsobnost organli Spolecenstvi plynouci z ptisluSnych pravnich

predpisl a z téchto Stanov.

VII. UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

(1) Clen Spolecenstvi je povinen hradit zalohy na sluiby spojené s uzivanim Jednotky

a na naklady spojené se sprdvou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti Domu a Pozemku

(dale jen ,Prispévek”) ve vysi stanovené v souladu stémito Stanovami a platnou pravni

normou, vyborem ¢i spradvcem Domu. Stanovené Pfispévky jsou splatné zalohové mési¢né

a v ¢astkach a terminech stanovenych internim predpisem, a to na ucéet Spolecenstvi, pokud

shromazdéni nestanovi jinak. V pripadé prodleni ¢lena Spolecenstvi s Uhradou Prispévku je

¢len povinen uhradit Spolecenstvi Urok z prodleni vzakonné vysi a dale ¢astku 500,- K¢

za kazdou vyzvu k uhradé dluznych castek, kterou mu Spolecenstvi Ci osoba jim zmocnéna

Stranka 23z 24



zaSle. Zpravu o hospodareni vypracovava vybor jednou roéné po skonceni Uéetniho obdobi
a predklada ji ke schvaleni shromdazdéni. Nevycerpané zlistatky zalohové platby na provoz,
udrzbu a opravy spolecnych casti Domu se prevadéji do nasledujiciho roku, nerozhodne-li
shromazidéni jinak.

(2) Vybor nebo spravce Domu jednou ro¢né provede vyuctovani zaloh na sluzby spojené
s uzivanim Jednotky a vyuctovani doruéi vlastniku Jednotky. Uhrada preplatkd & nedoplatkd
je splatna vyuctovanim 30 dnl ode dne vyhotoveni vyuctovani. V pripadé prodleni ¢lena
Spolecenstvi s Uhradou zalohy nebo ro¢niho vyuctovani je ¢len povinen uhradit Spolecenstvi
urok z prodleni v zakonné vysi a dale ¢astku 500,- K¢ za kazdou vyzvu k Uhradé dluznych
Castek, kterou mu Spolecenstvi ¢i osoba jim zmocnénd zasle, a dale v plné vysi naklady
pravniho zastoupeni Spolecenstvi ve véci vymahani jeho dluznych ¢astek.

(3) Doslé platby od ¢lenu Spolecenstvi se zapocitavaji na nejstarsi dluzné platby, které jesté
nebyly zaZalovany.

Vill. DORUCOVANI

(1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢len Spolecenstvi ji musi byt doruceno predanim
do vlastnich rukou oproti podpisu nebo doporuéenym dopisem v ptipadech, kdy tak stanovi
zakon, Stanovy nebo rozhodnuti vyboru.

(2) Dopis odeslany na adresu v Ceské republice prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb se povaZuje za doruceny treti pracovni den po odeslani, i kdyZz nebyl adresatem
prevzat. Byl-li dopis odeslan na adresu v zahranici, povaZuje se za doruceny patndcty
pracovni den po odeslani.

(3) Rozhodnuti SpoleCenstvi, které se tykd vSech ¢lend Spolecenstvi, jakoZz i svoldni
shromazdéni, se oznamuje zvefejnénim na uréeném misté v Domé.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Pravni vztahy neupravené témito Stanovami se ridi platnymi a ucinnymi pravnimi
predpisy CR.

(2) Tato verze Stanov byla schvalena shromazdénim Spolecenstvi konanym dne ...............

V Prazedne ....ccoovveeeveveveeenennnn,
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