ZAPIS ZE SHROMAZDENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
DOMU é&.p. 735, HNEZDENSKA 735, PRAHA 8-TROJA, IC: 27186971
konaného dne 17.05.2012

Misto konani: Kulturni centrum KRAKQV, TéSinska 600, Praha 8
Datum konani: 17.05.2012
Shromazdéni bylo zahajeno v 18,30 hodin prezentaci U¢astnik( a v 19:30 vlastnim programem.

Kontrola stavu pfitomnych vlastniki:

Pritomno pocet hlast: 163 550 z celkového poctu 274 635 hlast - tedy 59,55 %
Pritomnych vlastnika: 242 z celkového poctu 483 vlastniku
Shromazdéni viastniku je v souladu spravnimi predpisy a Stanovami spolecenstvi usnasenischopné.

predseda vyboru SVJ: Michael Lindner
mistopredseda vyboru SVJ: Jaroslav Dibrava, Bc.
predseda kontrolni komise: Ing. Milan Vacek
technicka sprava: Ing. RubeSova Olga
administrativni sprava: Ing. Chlebcova Hana

Volba mandatové komise:

Ing. Rubesova Olga
Hlasovani:

PRO: 163550 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
jednomysiné schvalena

sl. RubeSova Martina
Hlasovani:

PRO: 163 550 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
jednomysiné schvalena

JUDr. Kotianova Michaela
Hlasovani:

PRO: 163 550 PROTI: O ZDRZELO SE: 0
jednomysiné schvéalena

Volba navrhové komise:

p.Lindner Michael
Hlasovani:

PRO: 163550 PROTI: 0. ZDRZELO SE: 0
jednomysiné schvalen

pi. Bazelkova Teodora
Hlasovani:

PRO: 163550 PROTI: 0. ZDRZELO SE: 0
jednomysiné schvalena

p. Vojtisek Vaclav

Hlasovani:

PRO: 163550 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
jednomysiné schvalen

Zapis navrhové komise bude predlozen vyboru SVJ Hnézdenska ke schvaleni a ovéfeni.
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Schvaleni programu shromazdéni:

Mistopfedseda SVJ — seznamil zi€astnéné s navrhovanym programem shromazdéni. Nebyl vznesen
zadny navrh na doplnéni programu shromazdéni viastniku.
Probéhlo hlasovani o schvéleni programu shromazdéni vlastniku.

Hlasovani:
PRO: 163 550 PROTI: O ZDRZELO SE: 0

Program shromazdéni byl jednomysiné schvalen ve znéni uvedeném v pozvance.

K bodu 2) programu shromazdéni:

Ing. Rubesova piednesla :
a) Technickou zpravu za rok 2011 vypracovanou technickou spravou a udrzbou:
HAVARIE
» ve dvou bytech doSlo k havarii na rozvodech teplé vody
> na nélfcv>IIiKa svodech kanalizaéniho potrubi doslo k rozpojeni — vytopeno nékolik kéji, bytl
a garazi,

» nasledné byly provedeny opravy a Skody vé. nakladu na opravy byly hrazeny z pojistné

» smlouvy
OPRAVY

» byly opraveny a vycistény tficestné ventily na topném systému

> prabézné se opravuji ¢erpadla ve vyménikové stanici, divodem je tvrda voda na Praze 8

» byly opraveny a zaizolovany balkony z divodu zatékani, nasledné se budou opravovat dle
potfeby

» neustale probiha vyména zafivkovych trubic a startér(

» byla opravena vétsi ¢ast leZzatého rozvodu TUV — v &astce 133 000,- K¢ v&. DPH

» probéhla uprava zahrady a détského hfisté

» bézné opravy probihaji dle potfeby recepce nebo uzivateld BD TROJA.

b) Zpravu za recepci za rok 2011 vypracovanou ved. recepce:

» ten kdo nechce, aby recepce za néj prebirala doporu¢enou postu nebo balik, musi
pozadavek nahlasit na recepci

» darazné upozornéni na odkladani odpadkd na chodbach, ve vytazich nebo v prostorach
garazi

» upozornéni na zakaz koureni ve spole¢nych prostorach a vyhazovani nedopalk( z oken

» dodrzovani pofadku v prostoru popelnic

K bodu 3) programu shromazdéni :

Informace o radné Ucetni zavérce za rok 2011

Radnou ugetni zavérku bytového domu Hnézdenska 735 za rok 2011 zpracovanou Ing. Chlebcovou.
Zavér hospodareni bytového domu v roce 2011 skoncilo jako vyrovnané s nulovym hospodaiskym
vysledkem. Nejsou zadné pfijmy, které by podléhaly dani z pfijma.

Kompletni dafiové pfiznani je zvefejnéno na www.spravne.cz.

Zpravu kontrolni komise za rok 2011 prednesla ¢lenka kontrolni komise Ing. Jefichova.

Komise pracovala ve slozeni: Ing. Vacek, Ing. Jefichova, p. Marou$ek, ktery v pribéhu roku na funkci
rezignoval. Kontrolni komise doporucila ucetni zavérku ke schvaleni.
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Hlasovani: pfitomno hlast 169 712 tj. 255 vlastnikG {j. 61,8%
PRO: 169712 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0

Ucetni zavérka za rok 2011 byla schvalena.

K bodu 4) programu shromazdéni :

Komentar k vyuétovani zalohovych plateb za sluzby za rok 2011

Komentar k vyuctovani zalohovych plateb za sluzby za rok 2011 (viz.pfiloha €. 1 zapisu) pfednesla za
spravni firmu Ing. Chlebcova, tento komentar byl rovnéz zvefejnén na www.spravne.cz. Shromazdéni
se seznamilo s vyuctovanim sluzeb za rok 2011 a vzalo jej na védomi.

K bodu 5) programu shromazdéni :

Zpravu o stavu prevadénych jednotek do vilastnictvi prednesl p. Dlbrava

» Kkonstatovan uspokojivy stav, druzstvo ma jednoho C&lena, ktery drzi Clenska prava a
povinnosti ke dvéma jednotkam,

» Druzstvo TROJA vlastni k datu 1.5.2012 celkem 2 bytové jednotky coz predstavuje 0,5 %
z celkového poctu bytovych jednotek a sméfuje do likvidace

» detailni pfehled je uveden v pfiloze €. 2 k zapisu.

K bodu 6) programu shromazdéni :

Zpravu o predpokladanych investi¢nich vydajich v letech 2012 a 2013 prednesl mistopredseda
p. Dlbrava

» vyména podlahové krytiny v 1.NP v&etné malovani a vymeény stropnich svétel v ¢astce
cca 300 000,- K&
» vyména Cistici zény u recepce a vstupu do budovy cca 100 000,- K&
» dokonc&eni vymény druhé poloviny lezatého rozvodu TUV v €astce cca 150 000,- K&
Bylo hlasovano o vSech tfech bodech najednou.
Hlasovani: pfitomno hlast 169 712 tj. 255 vlastnika tj. 61,8%
PRO: 169712 PROTI: O ZDRZELO SE: 0
Investice pro rok 2012 a 2013 byly schvaleny.

K bodu 7) programu shromazdéni :

Volba nového €lena kontrolni komise SVJ namisto odstoupivsiho p. Marouska.
Vybor obdrzel dvé kandidatury: p. Quido Krump a Mgr. Zuzana Jemelkova

Prvni kandidat p. Krump byl vyfazen - neni ¢lenem SVJ (nevlastni Zadnou jednotku) a proto nemuze
kandidovat na ¢lena kontrolni komise

Druhy kandidat Mgr. Jemelkova je majitelkou bytu a jeji kandidatura byla pfijata.
Nasledné pak probéhlo hlasovani nového ¢lena kontrolni komise Mgr. Zuzany Jemelkové

Hlasovani: pfitomno hlast 169 351 tj. 254 vlastnikG {j. 61,66%

PRO: 169 351 PROTI: O ZDRZELO SE: 361

Nova ¢élenka kontrolni komise SVJ Hnézdenska 735 byla schvalena.
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K bodu 8) programu shromazdéni:

Diskuse — reakce na pisemné podnéty spoluvlastnikli, pfipominky, naméty, vystoupeni
jednotlivych spoluvlastniki

>

pi. Némcova si stézovala na hluk ve vecernich hodinach pred vstupem do objektu u
vecCerky
- bude projednano s majitelem vecerky o omezeni oteviraci doby v prodejné do 22 hod.
a dodrZovani no¢niho klidu
- v pfipadé ruseni no¢niho klidu — volat méstskou policii

pi. Ratolistkova si stézovala na hluk ve vecéernich hodinach zpisobeny ventilatory, nebo
pranim pradla — hluk pochazejici z jednotek

pi. Kejfova si stézovala na hluk od vrtacek po 22:00 hod.

- po 22 hod. se poru$uji podminky domovniho fadu

- ventilatory jsou vnitfni vybaveni bytd a SVJ nebude pfispivat na vyménu nebo opravu
je to véc majiteld byt

pi. Kejfova si stéZovala na trus od holubli a Zada zabezpeceni balkont proti holubiim
- vybor navrhuje sité, coz ale estetické strance zase neplsobi dobfe na vzhled objektu

p. Kfen zadal, aby v lété kdyz se hodné vétra lidi neklepali koberce a deky z oken — prach a
necistoty padaji do spodnich byt

pi. Sapikova si stézovala na nedostatecné osvétleni v hromadnych garazich

- p. Lindner pfipomnél, Ze v hromadnych garazich probéhla oprava osvétleni

- vymé&na zafivek za usporné zarovky ndm za rok usetfi 200 — 250 tis. K&

- v pfipadé&, Ze v nékterych Castech garaZi je potfeba pfidat osvétleni — neni problém — staci
nahlasit na recepci

pi. Némcova pFipomina zatékani do garazi v 1.NP

- feSi se s dodavatelskou firmou

- p. Lindner informoval schizi vlastnikd o jednani s firmou Centrino, ktera ma svymi
sluzbami doplnit firmu UPC o sluzby kabelové televize a pfipojeni k internetu

navrh k opravé podlahy na chodbé u komor v 1.PP

K bodu 9) programu shromazdéni:

Bc. Dubrava konstatoval, Zze shromazdéni vyc€erpalo sv(j program. Nikdo nevznesl namitku ci
protinavrh k pribéhu shromazdéni a tak bylo shromazdéni ve 21:55 hodin ukonéeno.

Zapsal: Michael Lindner Bazelkova Teodora VojtiSek Vaclav

Schvalil :

Jarek Duabrava, Bec.
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Komentar k vyuctovani nakladi spojenych se spravou budovy Hnézdenska 735, Praha 8
(dale jen ,budova“) a pozemku touto budovou zastavéném (vcetné pridélu do fondu oprav)
a nakladu na sluzby spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti budovy a
pozemku za ucetni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2011 jednotlivym vlastnikiim jednotek.

V ucetnim obdobi od 1.1. — 31.12.2011 zajistovalo spravu bytového domu Hnézdenska 735/6, Praha 8 Spolecenstvi vlastniki
jednotek domu &.p. 735, Hnézdenska 735, Praha 8 - Troja, IC: 27186971 (dale jen ,SVJ Hnézdenska®). SVJ Hnézdenska
povéfilo vykonem administrativni a technické spravy bytového domu Hnézdenska 735/6, Praha 8 spoleénost SPRAVCE
NEMOVITOSTI TROJA s.r.o0., se sidlem Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8.

Veskeré naklady spojené se spravou budovy Hnézdenska 735/6, Praha 8 a pozemku touto budovou zastavéném a naklady na
sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemku jsou pro Ucely rozucétovani za ucetni obdobi 1.1. —
31.12.2011 ¢lenény do 4 zakladnich skupin a jsou mezi jednotlivé €leny druzstva a vlastniky rozdctovany zplGsobem, ktery je
podrobné popsan v Pravidlech prispivani druzstevnik(i na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych
casti budovy a pravidlech rozuctovani v platném znéni.

Podrobny poloZkovy rozpis naklad(i za Géetni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2011 je obsaZen v dokumentu ,NAKLADY podle skupin
TROJA 2011*, ktery je rovnéz zvefejnén na webovych strankach SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.o. (www.spravne.cz).

Celkové naklady spojené se spravou budovy a pozemku (bez pridélu do fondu oprav a Cerpani z néj) a naklady na sluzby

spojené s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu a pozemku Cinily v roce 2011 celkem 9 448 122,- K¢.

|. Naklady spojené se spravou budovy vroce 2011 Cinily celkem 2 336 703,- KE a predstavuji: naklady spojené

s administrativou spravy (odména spravce, naklady na vedeni U€etnictvi, ostatni), bézné provozni naklady (naklady na revize,
servis PO a BOZP, opravy a udrzba spol. ¢asti domu, servis a opravy vytahd) a daf z nemovitosti pouze pro jednotky ve
vlastnictvi Druzstva TROJA. Roc¢ni pfidél do fondu oprav je stejny jako v roce pfedchazejicim, tedy celkem 1 182 636,- K¢ a
v roce 2011 se z fondu oprav Cerpalo na opravy celkem 973 518,- K¢.

Il. Naklady na pojisténi budovy v roce 2011 €inily celkem 146 620,- K¢.

Ill. Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek Cinily vroce 2011 celkem 4 231 925,- K& a pfedstavuji: naklady na

vodné a sto¢né, dodavku tepla, naklady na vyuctovani nakladli na vodné a sto¢né a dodavku tepla mezi konecné spotrebitele,
naklady na spotfebu el.energie v garazich a naklady na jejich uklid.

IV. Naklady na sluzby spojené s uzivanim spoleénych €asti domu a pozemku cinily v roce 2011 celkem 2 732 875,- K¢ a
pfedstavuji: naklady na recepcni sluzbu, uklid (telefonni poplatky, mzdové naklady), odvoz domovniho odpadu, spotfeba el.

energie ve spoleénych ¢astech domu. Mési¢ni poplatek za psa nebyl v roce 2011 Gétovan zadnému z druzstevnika a vliastnikd.

Pripadné nedoplatky viastnik( i druzstevnik( z vyucétovani za rok 2011 jsou splatné do 30 dni ode dne obdrzeni vyuctovani,
a to bezhotovostnim pfevodem na u€et SVJ Hnézdenska, ¢.u. 2500057117/2010, vedeny u FIO banka, a.s., jako variabilni
symbol se pouzije Cislo pfislusné jednotky. Nedoplatky se vypofadaji samostatné za kazdou jednotku, kumulace plateb za vice
jednotek v druzstevnim nebo osobnim vlastnictvi do jedné platby neni pfipustna.

Pfipadné preplatky z vyuctovani budou vraceny na zakladé pisemné zadosti se sdélenim cisla uctu, na ktery ma byt
preplatek poukazan, zaslané na adresu SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA, s.r.0., Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8 nebo na
e-mail: rubesova@spravne.cz. Pisemné Zadosti mohou vlastnici a druZstevnici pfedat pisemné podobé p. Bazelkové, hlavni

recepCni. V pfipadé, Zze spravce neobdrzi zadost o vraceni preplatku do 30 dnl ode dne odeslani vyuctovani, bude to
povazovano za vyjadreni souhlasu vlastnika nebo druzstevnika s pfevodem preplatku na uhradu zaloh na pfisti obdobi.

Zadosti o informace k vyGétovani vyfizuje, detailn&jsi informace a odpovédi na pfipadné dotazy poskytne Ing. Rube$ova na
emailu:rubesova@spravne.cz, tel.: 606 807 731), pfipadné osobné v Ufedni dny v recepci bytového domu Hnézdenska 735.

SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., 7.5.2012
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Pfehled nakladd na sluzby za rok 2011 - BD Troja, Hnézdenska 735/6

I. Naklady spojené se spravou budovy

odmeéna spravce 547 980 K¢
naklady na Ucetnictvi, ostatni 262 449 K¢
revize, servis PO a BOZP 105 450 K¢
opravy a Udrzba spolecnych ¢asti domu 712 440 K¢
servis a opravy vytahu 696 760 K¢
dan z nemovitosti 11 625 K¢
2 336 703 K¢
Il. Naklady na pojisténi budovy
naklady na pojisténi 146 620 K¢
Ill. Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek
naklady na vodné a stocné 1563 695 K¢

dodavka tepla

2329 050 K¢

naklady na rozuctovani tepla a vody 143 050 K¢
elektricka energie garaze 176 930 K¢
uklid garazi 19 200 K¢
4 231 925 K¢
IV. Naklady na sluzby spojené s uzivanim spoleénych ¢asti domu a pozemku
naklady na recepci 1113871 K¢
uklid 379 850 K¢
odvoz odpadu 413 064 K¢
elektricka energie spol. prostory 826 089 K¢
2732 874 K¢

Celkem naklady rok 2011

9448 122 K¢




Prehled prevodu jednotek do OV - stav k 1.5.2012

Pocet jednotek Podil jednotek | Porovnani se
sy | TUERRY R |

TROJA % %
BYTOVE JEDNOTKY 396 394 2 0,6 0
NEBYTOVE JEDNOTKY ATELIERY 4 4 0 0 0
NEBYTOVA JEDNOTKA 735/653 1 1 0 0 0
NEBYTOVE JEDNOTKY PRO KOMERCNI VYUZITI 5 5 0 0 0
CELKEM VELKE JEDNOTKY 406 404 2 0,5 0

NEBYTOVE JEDNOTKY KOMORY 123 123 0 0 0,9
NEBYTOVE JEDNOTKY HROMADNE GARAZE 249 249 0 0 0
GARAZE S VNITRNIM VJEZDEM 89 89 0 0 0
GARAZE S VENKOVNIM VJEZDEM 33 33 0 0 0
SKLADOVA JEDNOTKA (753/140) * 1 1 0 0 0

CELKEM MALE JEDNOTKY 495 495 0 0 -0,9
NEBYTOVE JEDNOTKY PRO OSTATNI VYUZITI 6 6 0 0 0

CELKEM MALE, VELKE a OSTATNi JEDNOTKY 907 905 2 0,30 -0,10

Spoluvlastnicky podil 274 635 273779 856 0,32 -0,12




	ZÁPIS ZE SHROMÁŽDĚNÍ SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK DOMU č.p. 735, HNĚZDENSKÁ 735, PRAHA 8-TROJA, IČ: 27186971
	konaného dne 17.05.2012
	Místo konání: Kulturní centrum KRAKOV, Těšínská 600, Praha 8
	Datum konání: 17.05.2012
	Shromáždění bylo zahájeno v 18,30 hodin prezentací účastníků a v 19:30 vlastním programem.
	Kontrola stavu přítomných vlastníků:
	Přítomno počet hlasů: 163 550 z celkového počtu 274 635 hlasů -  tedy 59,55 %
	Shromáždění vlastníků je v souladu správními předpisy a Stanovami společenství usnášeníschopné.
	předseda výboru SVJ: Michael Lindner
	místopředseda výboru SVJ: Jaroslav Důbrava, Bc.
	předseda kontrolní komise: Ing. Milan Vacek
	technická správa: Ing. Rubešová Olga
	administrativní správa: Ing. Chlebcová Hana
	Volba mandátové komise:
	Volba návrhové komise:
	p.Lindner Michael
	pí. Bazelková Teodora
	Schválení programu shromáždění:
	Hlasování:
	Program shromáždění byl jednomyslně schválen ve znění uvedeném v pozvánce.
	K bodu 2) programu shromáždění:
	Hlasování: přítomno hlasů 169 712    tj.     255 vlastníků     tj.       61,8%
	K bodu 4) programu shromáždění :
	Komentář k vyúčtování zálohových plateb za služby za rok 2011
	K bodu 5) programu shromáždění :
	Zprávu o stavu převáděných jednotek do vlastnictví přednesl p. Důbrava
	K bodu 6) programu shromáždění :
	Bylo hlasováno o všech třech bodech najednou.
	Hlasování: přítomno hlasů 169 712    tj.     255 vlastníků     tj.       61,8%
	K bodu 7) programu shromáždění :
	Hlasování: přítomno hlasů 169 351    tj.     254 vlastníků     tj.       61,66%
	K bodu 8) programu shromáždění:
	Diskuse – reakce na písemné podněty spoluvlastníků, připomínky, náměty, vystoupení jednotlivých spoluvlastníků
	 pí. Němcová si stěžovala na hluk ve večerních hodinách před vstupem do objektu u večerky
	- bude projednáno s majitelem večerky o omezení otevírací doby v prodejně do 22 hod.
	a dodržování nočního klidu
	- v případě rušení nočního klidu – volat městskou policii
	 pí. Ratolístková si stěžovala na hluk ve večerních hodinách způsobený ventilátory, nebo praním prádla – hluk pocházející z jednotek
	 pí. Kejřová si stěžovala na hluk od vrtaček po 22:00 hod.
	- po 22 hod. se porušují podmínky domovního řádu
	- ventilátory jsou vnitřní vybavení bytů a SVJ nebude přispívat na výměnu nebo opravu
	je to věc majitelů bytů
	 pí. Kejřová si stěžovala na trus od holubů a žádá zabezpečení balkonů proti holubům
	- výbor navrhuje sítě, což ale estetické stránce zase nepůsobí dobře na vzhled objektu
	 p. Křen žádal, aby v létě když se hodně větrá lidi neklepali koberce a deky z oken – prach a nečistoty padají do spodních bytů
	 pí. Sapíková si stěžovala na nedostatečné osvětlení v hromadných garážích
	- p. Lindner připomněl, že v hromadných garážích proběhla oprava osvětlení
	- výměna zářivek za úsporné žárovky nám za rok ušetří 200 – 250 tis. Kč
	- v případě, že v některých částech garáží je potřeba přidat osvětlení – není problém – stačí    nahlásit na recepci
	 pí. Němcová připomíná zatékání do garáží v 1.NP
	- řeší se s dodavatelskou firmou
	- p. Lindner informoval schůzi vlastníků o jednání s firmou Centrino, která má svými                                         službami doplnit firmu UPC o služby kabelové televize a připojení k internetu
	 návrh k opravě podlahy na chodbě u komor v 1.PP
	K bodu 9) programu shromáždění:
	Bc. Důbrava konstatoval, že shromáždění vyčerpalo svůj program. Nikdo nevznesl námitku či protinávrh k průběhu shromáždění a tak bylo shromáždění ve 21:55 hodin ukončeno.
	Zapsal:          Michael Lindner  Bazelková Teodora   Vojtíšek Václav
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