ZAPIS ZE SHROMAZDENi SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
DOMU ¢&.p. 735, HNEZDENSKA 735, PRAHA 8-TROJA, IC: 27186971
konaného dne 25.05.2015

Misto konani: Kulturni centrum KRAKOV, TéSinska 600, Praha 8
Datum konani: 25.05.2015

Shromazdéni bylo zahajeno v 18:30 hodin prezentaci u¢astnik a v 19:00 vlastnim programem.

Stav pritomnych:

Pritomno pocet hlast: 181 132 z celkového poctu 274 635 hlast - tedy 65,95 %
Pritomnych viastniku: 285 z celkového poctu 478 viastnik - tedy 59,62 %,
Shromazdéni viastniku je v souladu se zakonem a Stanovami spole€enstvi usnasenischopné.

Pfitomni:

mistopfedseda vyboru SVJ: Jaroslav Dibrava, Bc.
Clen vyboru: Teodora Bazelkova
pfedseda kontrolni komise: Ing. Milan Vacek
technicka sprava: Ing. Rubesova Olga
administrativni sprava: Chlebec Jan

Volba mandatové komise:

Lucanikova Martina
Hlasovani:

PRO: 181 132 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou mandatové komise.

MareSova Zderika

Hlasovani:

PRO: 181 132 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou mandatové komise.
Ing.Kosek Vladimir

Hlasovani:

PRO: 180 694 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 438
Schvalen ¢lenem mandatové komise.

Volba navrhové komise:

Ing. Vacek Milan
Hlasovani:

PRO: 181 132 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalen ¢lenem navrhové komise.

Ing. Rubesova Olga
Hlasovani:

PRO: 181 132 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou ndavrhové komise.

Bazelkova Teodora
Hlasovani:

PRO: 181 132 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0
Jednomysiné schvalena ¢lenkou navrhové komise.
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Volba predsedy shromazdéni:

Ddbrava Jaroslav, Bc.
Hlasovani:

PRO: 152 587 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 28 545
Predseda schiize byl schvalen.

Schvaleni programu shromazdéni:

Pfedseda shromazdéni seznamil zuCastnéné s programem shromazdéni a nasledné probéhlo
hlasovani.

Hlasovani:
PRO: 181 132 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0

Program shromazdéni byl schvalen.

K bodu €. 2) programu shromazdeéni:

Technickou zpravu zarok 2014 vypracovanou technickou spravou a udrzbou pFednesla Ing.
Rube$ova.

HAVARIE:

» v nékolika bytech praskla stoupacka TUV (Skody uplatnény na pojistovné)

> byly vyménény Cerpadla ve vyménikové stanici a pradelné

> na nékolika svodech destového potrubi doSlo k prasknuti potrubi (Skody uplatnény na
pojistovné)

> byla provedena oprava garazovych rolet z divodu mechanického poskozeni

> na nékolika svodech kanalizaéniho potrubi doslo k rozpojeni potrubi a bylo vytopeno nékolik
sklepnich kaji (8kody uplatnény na pojistovné)

» z ddvodu vyhoreni byla provedena vyména nékolika jisticu

OPRAVY

» v letoSnim roce byla ukonéena vyména podlahové krytiny, malovani a vyména svétel
v chodbach

byla provedena malba chodeb u vytahl v 1.PP

byla provedena oprava spodni ¢asti fasady kolem objektu udrzbou

byla provedena oprava izolace a dlazeb vrchnich balkonl

pribézné se opravuji Cerpadla a tficestné ventily ve vyménikové stanici
pribézné se vyménuje osvétleni na chodbach a v garazich

probiha oprava stfech nad garazemi z divodu zatékani

pribézné se vyménuji odvzduSnovaci ventily na stoupackach topeni
dle potieby se vymé&nuiji hlavni bytové uzavéry na vodé a topeni

bézné opravy probihaji dle potreby.

VVVVVVVVY

K bodu €. 3) a 4) programu shromazdéni :

Informace o fadné ucetni zavérce za rok 2014 a komentar k vyuétovani zalohovych plateb za
sluzby za rok 2014

Radnou udetni zavérku SVJ Hnézdenska 735 za rok 2014 a komentaF k vyGétovani zalohovych
plateb za sluzby za rok 2014 (viz. pfiloha €. 1 zapisu) pfednesl za spravni firmu p. Chlebec, tento
komentar byl zvefejnén na webovych strankach www.spravne.cz.
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Darové pfiznani k Dani z pfijma pravnickych osob bylo podano 30.3.2015 a je rovnéz zvefejnéno
na webovych strankach spoleéenstvi www.spravne.cz.

Zpravu kontrolni komise za rok 2014 prednesl predseda kontrolni komise Ing. Vacek
Komise pracovala ve slozeni: Ing. Vacek, Ing. Jefichova, Mgr. Jemelkova

- komise pravidelné sledovala jednani vyboru SVJ,

- seznamovala se se vSemi smlouvami a dokumenty technické a ekonomické povahy,

- spolupracovala se prubézné s jednotlivymi ¢leny vyboru, zaméstnanci spole¢enstvi a spravni
firmou,

- zvlastni pozornost vénovala vyuétovani sluzeb jednotlivym vlastnikiim a sledovala postup
feSeni otazek neplaticu,

- komise se seznamila s ucetni zaveérkou za rok 2014, v niz neshledala rozpord a doporucuje ji
¢lenské schuzi ke schvaleni.

Hlasovani:
PRO: 183 620 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0

Ugetni zavérka SVJ Hnézdenska 735 za rok 2014 byla schvalena.

V ucetnim obdobi od 1.1. — 31.12.2014 mélo SVJ Hnézdenska pfijem podléhajici dani z pfijmi:
a) ve vysi 325,15 K¢, ktery je generovan z uroku finanénich prostfedkl spolecenstvi ulozenych
na b&zném a spoficim uctu vedeném u FIO banky. Tento pfijem byl zu&tovan oproti provoznim
nakladdm (vydajim) na administrativu.

b) ve vySi 34 244,76 K&, pochazi z penalizace pozdnich Uhrad zaloh na sluzby a uUhrad
vyuctovani.

Vybor SVJ Hnézdenska navrhuje v souladu s pravnimi predpisy prevést tento pfijem do fondu
oprav, kterym jsou financovany investice do bytového domu.

Hlasovani:
PRO: 184 038 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0

Navrh na rozdéleni zisku za rok 2014 predlozeny vyborem byl shromazdénim schvalen.

K bodu €. 5) programu shromazdéni :

Volba ¢lent vyboru:

1. Bazelkova Teodora
Hlasovani:
PRO: 185 031 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0

Jednomysiné schvalena ¢lenkou vyboru SVJ.

2. Ddabrava Jaroslav, Bc.
Hlasovani:
PRO: 185 031 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 0

Jednomysiné schvalen ¢lenem vyboru SVJ.
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3. Ivaysyuk Robert

Hlasovani:

PRO: 184 635 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 396
Schvalen shromazdénim ¢lenem vyboru SVJ.

Vysledek voleb — zvoleni ¢lenové vyboru:

1) Diplomat, druzstvo, IC: 27075541, Starova 1701/55, 142 00 Praha 4, zastoupené
Teodorou Bazelkovou

2) CBdruzstvo, IC: 27657710, Starova 1701/55, 142 00 Praha 4, zastoupené
Jaroslavem Dudbravou, Bc.

3) Ivaysyuk Robert, Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha 8

Volba ¢lent kontrolni komise:

1. Ing. Vacek Milan
Hlasovani:
PRO: 184 568 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 463

Schvalen ¢lenem kontrolni komise SVJ.

2. Ing. Jefichova Jana
Hlasovani:
PRO: 184 301 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 730

Schvalena ¢lenkou kontrolni komise SVJ.

3. Mgr. Jemelkova Zuzana
Hlasovani:
PRO: 184 670 PROTI: 0 ZDRZELO SE: 361

Schvaélena ¢lenkou kontrolni komise SVJ.
Vysledek voleb — zvoleni ¢lenové kontrolni komise:

1) Ing. Milan Vacek
2) Ing. Jefichova Jana
3) Mgr. Jemelkova Zuzana

zvoli pfedsedu a mistopfedsedu vyboru a pfedsedu a mistopfedsedu kontrolni komise.

K bodu ¢. 6) programu shromazdéni :

Prvni ¢ast bodu - Odpis neodbytnych pohledavek.

Pohledavky plvodné navrzené k odpisu byly ke dni konani shromazdéni vymozeny a uhrazeny.
Neni evidovan zadny dluh uréeny k odpisu, proto byla tato ¢ast programu schlize vypusténa.

Druha ¢ast bodu - Zména pravidel pro pfispivani druzstevnikd a vliastnikli na vydaje spojené
se spravou, udrzbou a opravami spoleénych €asti budovy a pravidla pro rozuétovani.
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Navrhované zmény:

A) Navrh zmény bodu ¢&. 4 stavajicich pravidel reflektuje zménu pravni Gpravy pfi vyuctovani
zalohovych plateb za sluzby. Navrhovana zména pravidel odkazuje na platnou pravni upravu.

Doposud platné znéni pravidel:

4. VVyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek a nevyc€erpany pfispévek na Uhradu
nakladd na spravu domu provede Druzstvo TROJA / Spole€enstvi vlastnikd nejpozdéji do 6 mésicl
od skoné&eni zuctovaciho obdobi v souladu s obecnymi terminy pro vyuctovani zaloh, které jsou
pfilohou €.1 téchto pravidel. Zjistény pfeplatek se vrati druZzstevnikovi/vlastnikovi nejpozdéji do 30
dnd po vyuctovani. Ve stejné Ihaté je druzstevnik/vliastnik povinen uhradit druzstvu/spolecenstvi
nebo spravci zjistény nedoplatek.

Navrhované znéni bodu &. 4:

4. Vyuctovani zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim jednotek za zuctovaci obdobi
provede Druzstvo TROJA / Spole€enstvi vlastnikll ve Ihtitach stanovenych platnymi pravnimi
predpisy. Finan¢ni vyrovnani zjisténych preplatk( a nedoplatkd bude provedeno v terminech
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

Hlasovani:
PRO: 184 245 PROTI: 711 ZDRZELO SE: 509

Zmény pravidel byly schvaleny shromazdénim.

B) Navrh zmény bodu €. 9 stavajicich pravidel reflektuje zménu pravni Upravy pfi uplatfiovani
sankci za pozdni Uhradu plateb. Navrhovana zména pravidel odkazuje na platnou pravni Upravu.

Doposud platné znéni:

9. S udinnosti od 1. bfezna 2010 bude kazdému dluzniku pfedepsan v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy urok z prodleni (§ 517 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,
Nafizeni viady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokl z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob&anského zakoniku) za kazdy dluh na zalohach za sluzby nebo dluh z vyuétovani, ktery
bude po splatnosti déle nez 45 kalendarnich dnd a to za kazdy den prodleni, poCinaje dnem
nasledujicim po dni splatnosti dluhu az do dne platby vCetné. Dluzné &astky zaloh na sluzby a
plateb za vyuctovani sluzeb po splatnosti nebudou uUro€eny v pfipadé, Zze mezi dluznikem a SVJ
bude uzaviena dohoda o uhradé dluhu ve splatkach, jejiz podminky budou dodrzeny. V pfipadé
nedodrZeni podminek bude urok pfedepsan v plném rozsahu.

Navrhované znéni bodu ¢&. 9:

9. Kazdému dluzniku bude v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (aktualné zékon &. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostord v domé s byty) pfedepsan poplatek (drok) z prodleni za kazdy dluh na
zalohach za sluzby nebo dluh z vyuétovani sluzeb, ktery bude po splatnosti (v prodleni).

Hlasovani:

PRO: 184 245 PROTI: 711 ZDRZELO SE: 509

Zmény pravidel byly schvaleny shromazdénim.
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K bodu €. 7) programu shromazdeéni :

Plan oprav a navrh predpokladanych investi¢nich vydaju v letech 2015 a 2016 prednesla Ing.
Rubesova Olga:

Planované opravy pro rok 2015 — 2016 (investice schvaleny na pfedchozich shromazdénich):

vybourani, polozeni izolace a dlazby pred vstupem do objektu (recepce) - schvaleno 2014
oprava fasady kolem objektu horolezci - schvaleno 2014 spole¢né s opravou spodni Casti
fasady,

oprava schodisté ve &titu - schvaleno 2014 spole¢né s balkény v hornich patrech,

oprava stfechy nad 12 patrem - schvaleno 2014

vyména odvzdusnovacich kohoutll na stoupackach - schvaleno 2014

Planované opravy pro rok 2015 az 2016 - navrh investic ke schvaleni na shromazdeéni:

oprava izolace stfechy nad 13.NP v¢etné nadstavby — naklad 150 000,-K¢&
cejchovani vodomérl na teplou a studenou vodu - naklad 160 000,- K&
kalibrace méfidel tepla (kalolimetr) — naklad 400 000,- K&

oprava hluénosti vytah - naklad 4 x 250 000,- K&

nakup novych Cerpadel — naklad 50.000,- K&

deratizace - mravenci - naklad 150 000,- K&

oprava izolace teras nad garazemi (odvodnéni) - naklad 50 000,-K¢

Planované vydaje na provoz bytového domu 2015 az 2016 - navrh vydajl ke schvaleni na
shromazdéni:

nakup uspornych zarovek do chodeb a hrom. garazi - naklad 30 000,- K&

zednické, instalatérské, zamecnické a malifské prace (opravy + havarie) - naklad 50 000,- K&
servis sekacky a zimni frézy + benzin — naklad 15 000,- K&

Uprava zahrady, odvoz odpad( — naklad 5 000,- K&

kancelafské potieby + tonery - naklad 8 000,- K&

Cistici prostfedky uklid — naklad 15 000,- K&

Hlasovani:
PRO:183 354 PROTI: 440 ZDRZELO SE: 358

Investice, opravy a planované vydaje na provoz byly shromazdénim schvaleny.

K bodu €. 8) programu shromazdéni :

Zprava o dokonéené vyméné podlahové krytiny, malovani, osvétleni v chodbach

Zpravu prednesla Ing. RubeSova Olga

V leto$nim roce byla ukonéena vymeéna podlahové krytiny a vymalba chodeb

Podlahova krytina — naklady v€etné polozeni:

pfizemi a Cistici zéna 391 440,- K&
licha patra 1371728,- KE
suda patra 1444 628,- KE
celkem podlahova krytina: 3 207 796,- K¢
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Malovani - naklady:

licha patra 261 650-, K¢
suda patra 278 404,- K&
celkem malovani: 540 054,- K¢
Vyména svétel, isporné zarovky: 195 000,- K&
Stroj na €isténi podlahové krytiny: 124 509,- K¢

Celkové naklady na rekonstrukci chodeb: 4 067 359,- K¢

K bodu €. 9) programu shromazdéni:

Diskuse - reakce na pisemné podnéty spoluvlastniki, pfipominky, naméty, vystoupeni
jednotlivych spoluvlastniki:

» vyskyt mravenct v domé - situace je feSena technickou spravou — info na recepci — fesi
technicka sprava,

» vramci pojistky uplatnit deratizaci mravencu — provéfi vybor,

» koufeni v objektu, vyhazovani nedopalkl z oken a balkon — plati pfisny zakaz koufeni ve
spole¢nych prostorech - riziko vyhofeni bytli — technicka sprava zajisti vylepeni ceduli zakaz
koufeni; provinilce hlasit na recepci,

» pohybova Cidla do chodeb — spinani osvétleni na zakladé pohybu osob — technicka sprava
pfipravi navrh FeSeni véetné kalkulace ceny,

» obklad stén v pfizemi u vytah - technicka sprava pfipravi navrh feseni veetné kalkulace ceny,

K bodu 10) programu shroméaZzdéni:

Bc. Dlbrava konstatoval, Zze shromazdéni vy&erpalo svilj program. Nikdo z pfitomnych nevznesl
namitku Ci protinavrh k ukoncéeni shroméazdéni a tak bylo shromazdéni ve 21:00 hodin ukonéeno.

Zapsala: Ing. Rubesova Olga Bazelkova Teodora [ ™ Ing. Vacek Milan
‘ //,,
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Schvalil : % Jarek Dibrava, Bc. Ivaysyuk Robert , t L T

'poleéens@vl viastnlkit Jednotek domu &, p. 738,
Mnézdenské 735, Praha § - - Troja

Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha § -Troja
IC: 27186971
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Komentar k vyuétovani nakladi spojenych se spravou budovy Hnézdenska 735, Praha 8
(dale jen ,budova“) a pozemku touto budovou zastavéném (vcéetné pridélu do fondu oprav)
a nakladui na sluzby spojenych s uzivanim jednotek a spole€¢nych ¢asti budovy a
pozemku za ucetni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2014 jednotlivym vlastnikiim jednotek.

V t€etnim obdobi od 1.1. — 31.12.2014 zajiStovalo spravu bytového domu Hnézdenska 735/6, Praha 8 Spole€enstvi vlastnikd
jednotek domu &.p. 735, Hnézdenska 735, Praha 8 - Troja, IC: 27186971 (dale jen ,SVJ Hnézdensk&®). SVJ Hnézdenska
povéfilo vykonem administrativni a technické spravy bytového domu Hné&zdenska 735/6, Praha 8 spoleénost SPRAVCE
NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., se sidlem Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8.

Veskeré naklady spojené se spravou budovy Hnézdenska 735/6, Praha 8 a pozemku touto budovou zastavéném a naklady na
sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole€nych €asti domu a pozemku jsou pro ucely rozucétovani za ucetni obdobi 1.1. —
31.12.2014 ¢lenény do 4 zakladnich skupin a jsou mezi jednotlivé vlastniky rozucétovany zplisobem, ktery je podrobné popsan
v Pravidlech prispivani vlastnikii na vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami spoleénych ¢asti budovy a
pravidlech rozuétovani v platném znéni.

Podrobny poloZkovy rozpis naklad(i za Géetni obdobi 1. 1. — 31. 12. 2014 je obsaZen v dokumentu ,NAKLADY podle skupin
TROJA 2014“, ktery je rovnéZ zvefejn&n na webovych strankach SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.0. (www.spravne.cz).

Celkové naklady spojené se spravou budovy a pozemku (bez pfidélu do fondu oprav a Cerpani z né&j) a naklady na sluzby

spojené s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu a pozemku &inily v roce 2014 celkem 10.191.934, - Ké.

|. Naklady spojené se spravou budovy vroce 2014 Cinily celkem 1.963.844,- KE a predstavuji: naklady spojené

s administrativou spravy (odména spravce, naklady na vedeni U€etnictvi, ostatni), béZné provozni naklady (naklady na revize,
servis PO a BOZP, opravy a udrzba spol. ¢asti domu, servis a opravy vytaha).

II. Naklady na pojiSténi budovy v roce 2014 Cinily celkem 133.114,- K¢.

lll. Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek Cinily v roce 2014 celkem 5.303.120,- Ké a predstavuji: naklady na
vodné a sto¢né, dodavku tepla, naklady na vyuétovani nakladl na vodné a stoéné a dodavku tepla mezi koneéné spotrebitele,
naklady na spotfebu el.energie v garazich a naklady na jejich uklid.

IV. Naklady na sluzby spojené s uzivanim spoleénych €asti domu a pozemku cinily v roce 2014 celkem 2.791.856,- K¢ a

predstavuji: naklady na recepéni sluzbu (telefonni poplatky, mzdové naklady), uklid, odvoz domovniho odpadu, spotfeba el.
energie ve spole¢nych ¢astech domu.

Roéni pridél do fondu oprav véetné pronajmu a poplatku za psa cinil celkem 1.912.928,- K& a v roce 2014 se z fondu oprav
Cerpalo na opravy celkem 1.580.621,- K¢.

Pfipadné nedoplatky vlastnik(i z vyucétovani za rok 2014 jsou splatné do 30 dnl ode dne obdrZeni vylétovani, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet SVJ Hnézdenska, ¢€.u. 2500057117/2010, vedeny u FIO banka, a.s., jako variabilni
symbol se pouzije €islo pfislusné jednotky. Nedoplatky se vypofadaji samostatné za kazdou jednotku, kumulace plateb za vice
jednotek v osobnim vlastnictvi do jedné platby neni pfipustna.

Pfipadné preplatky z vyucétovani budou vraceny na zakladé pisemné zadosti se sdélenim &isla uctu, na ktery ma byt
preplatek poukézan, zaslané na adresu SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA, s.r.o., Hnézdenska 735/6, 180 00 Praha 8 nebo na
e-mail: rubesova@spravne.cz. Pisemné zadosti mohou vlastnici pfedat v pisemné podobé p. Bazelkové, vedouci recepce.

V pfipadé, Ze spravce neobdrzi zadost o vraceni preplatku do 30 dnli ode dne odeslani vydctovani, bude to povazovano za
vyjadreni souhlasu vlastnika s pfevodem pfeplatku na Uhradu zaloh na pfisti obdobi.

Zadosti o informace k vyuétovani vyfizuje a detailn&j§i informace a odpovédi na pfipadné dotazy zodpovi a poskytne Ing.
RubeSova na emailu:rubesova@spravne.cz, tel.: 606 807 731), pfipadné osobné v Gfedni dny v recepci BD Troja.

SPRAVCE NEMOVITOSTI TROJA s.r.0., 27.4.2015



Prehled nakladi na sluzby za rok 2014 - SVJ Troja, Hnézdenska 735/6

I. Naklady spojené se spravou budovy

odmeéna spravce 547 980 K¢
naklady na Géetnictvi, ostatni 262 735 K¢
revize, servis PO a BOZP 73 351 K¢
opravy a Udrzba spolecnych ¢asti domu 904 820 K¢
servis a opravy vytahu 174 959 K¢
dan z nemovitosti - K¢
1963 844 K¢
Il. Naklady na pojisténi budovy
naklady na pojisténi 133 114 K¢
[ll. Né&klady na sluZby spojené s uzivanim jednotek
naklady na vodné a stocné 2 088 124 K¢
dodavka tepla 2 825942 K¢
naklady na rozuctovani tepla a vody 146 070 K¢
elektricka energie garaze 201 318 K¢
uklid garazi 41 666 K¢
5303 120 K¢
IV. Naklady na sluzby spojené s uzivanim spoleénych ¢asti domu a pozemku
naklady na recepci 1288 769 K¢
uklid 363 269 K¢
odvoz odpadu 280 224 K¢
elektricka energie spol. prostory 859 594 K¢
2 791 856 K¢

Celkem naklady rok 2014

10 191 934 K¢
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